_ ACTA No. 042
DE LA XXX REUNION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
24 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2021

Convocados en el Salén de Cabildo del Palacio de Gobierno Municipal de Rincén de Romos, Estado
de Aguascalientes, con fundamento en los Articulos 31, Fraccion |, del Bando de Policia y Gobierno
del Municipio de Rincon de Romos, Aguascalientes y Articulos 23, 50, 53, Fraccion | del Reglamento
Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Rincén de Romos: El Presidente Municipal Lic. J.
Jesus Prieto Diaz y los Regidores: Mtro. Jorge Arturo Guillén Palacios, Mtra. Lauren Giselle Durén
Avila, C. Manuel Octavio Castafieda De Velasco, C. Concepcién Irene Garcia Rodriguez, Mtros
Francisco Javier Rivera Luévano, Mtro. Javier Luévano Reyes, Lic. Patricia Luévano Mufoz, C.
Gonzaga Castillo Pefialoza y la C. Laura Berenice Castorena Elizondo, Sindico Municipal; Todos
ellos miembros del H. Ayuntamiento 2019-2021, con el fin de llevar a cabo Sesién Extraordinaria de
Cabildo, bajo el siguiente:

ORDEN DEL DiA

.- Pase de lista y verificacion de Quérum.
Il.- Declaratoria de apertura de la Sesion.
ll.-  Aprobacion en su caso del orden del dia.

IV.-  Lectura y en su caso aprobacion del Acta de la Sesién Solemne de Cabildo
celebrada el dia 15 de septiembre del presente afio.

V.- Andlisis, discusion y en su caso aprobacion del Dictamen que emite la Direccién de
Planeacion y Desarrollo Urbano, en el que se analiza la propuesta de “Autorizacion
de Uso de Suelo Habitacional al predio 2 de la subdivision 015/2019, de la parce
499 210 P1/2, del Ejido Rincon de Romos, en |a localidad Estacién Rincon” g“

i

V.- Analisis, discusion y en su caso aprobacion del Dictamen que emite la Direcc
Planeacion y Desarrollo Urbano, en el que se analiza la propuesta 'Y:ie\ “
“Cambio de uso de suelo de la parcela 736 Z15 P 1/2, del Ejido Rincon de Romos
de Preservacion Ecolégica a Uso Agricola”.

VII.-  Analisis, discusion y en su caso aprobacién del Dictamen que emite la Direccién de
Planeacién y Desarrollo Urbano, en el que se analiza la propuesta de
“Autorizacion de Uso de Suelo Habitacional Multifamiliar al predio de Armando
Mendez Barraza y Aida Marquez Guardado, con Escritura Publica Numero Mil
Quinientos Siete, Volumen XLV, emitida por el Notario Publico No. 53 Juan Angel
Pérez Talamantes del Estado de Aguascalientes, referente al lote ntimero siete, R

la

( la manzana trece, del Fraccionamiento “Magisterial II”, ubicado al oriente de/
’ Cabecera Municipal de Rincon de Romos, Ags.

aysura de la Sesion. &?ﬂ({?@ioﬂ [RM 6&:‘6\3 e

e
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PUNTO NUMERO DOS. — En uso de la voz, el Primer Regidor Mtro. Jorge Arturo Guillen Palacios,
declara formal y legal la apertura de la presente Sesion Extraordinaria de Cabildo, a las catorce
horas del dia veinticuatro de septiembre del afio dos mil veintiuno.

PUNTO NUMERO TRES.- Parz el desahogo del tercer punto del orden del dia, en uso de la palabra
el Secretario del H. Ayuntamiento, somete en votacién de manera econémica el Orden del Dia

PUNTO NUMERO CUATRO. — Para el desahogo del cuarto punto del orden del dia, el Primer
Regidor Mtro. Jorge Arturo Guillen Palacios, solicita a los ediles presentes la dispensa de la lectura
del Acta de Sesion Solemne de Cabildo, celebrada el dia 15 de septiembre del afio 2021, en virtud
de que ya es de su conocimiento. Para tal efecto hace uso de la palabra el Lic. José Carlos Ramos

PUNTO NUMERO CINCO. - Para el desahogo del quinto punto del orden del dia, en uso de |
palabra el Regidor Manuel Octavio Castafieda de Velasco, Presidente de la Comisién de Desarrg
Urbano da a conocer el tema a tratar referente a la aprobacion del Dictamen que emite la Direc
de Planeacion y Desarrollo Urbano, en el que se analiza Ia propuesta de “Autorizacion de Uso
Suelo Habitacional al predio 2 de la subdivision 015/2019, de la parcela 499 710 P1/2, del Ejido
Rincon de Romos, en la localidad Estacién Rincon”:. Informacion siguiente con la gue cuenta cada
uno de los ediles presentes. /

o
e

EXPOSICION DE MOTIVOS:
Se elabora el presente dictamen, considerando la Solicitud de cambio de uso de suelo /
realizada por el Sr. Juan Reyes Herndndez, a través de su apoderado; Ing. Alfonso Serrano /
Torres, de fecha 17 de abril del afio 2020, con la intencién de obtener la Constancia ;'
Municipal de Compatibilidad Urbanistica con uso de suelo habitacional, con ello integrarla /

al expediente solicitado por la Secretar{a de Gestion Urbanistica, Ordenamiento Territorial
Registral y Catastral (SEGUOT), y asf dar continuidad al proceso de regularizacién de_j
asentamiento humano irregular conformado en el area de

dio objeto del presente -
dictamen. ; .
VZQJ!\Q

8);;&(‘1)?&0”

ANTECEDENTES:

\

Pagina 2 de 20



1. Area de Estudio. Consiste en el lote 2 de la subdivisién 015/2019, de la parcela 499
Z10 P1/2, del Ejido Rincén de Romos, ubicado en la localidad Estacién Rincén, con una
superficie de 17,003.97 m?, e identificado con Cuenta catastral 07000990011753000,
mostrdndose en la siguiente imagen:

2. Necesidad de vivienda. El constante crecimiento demografico se ve reflejado en el
territorio, se puede identificar que las construcciones destinadas para vivienda ha
aumentado considerablemente, entre ellas, las ubicadas en las parcelas agricolas
colindante a la mancha urbana. Lo anterior denota el problema de la necesidad de terrenos
para la construccién de vivienda.

3. Creacion de Asentamiento Humanos Irregulares. La necesidad de vivienda, los altos
costos de lotes en los fraccionamientos autorizados, conjugado con la situacién econémica
de las familias, ha suscitado que las personas busquen alternativas mdas econémicas parala
adquisicion de lotes para uso habitacional, lo que ha llevado a las personas propietarias y
posesionarias de parcelas ubicadas en las cercanias de la mancha urbana, a comercialig
pequefios lotes para uso habitacional de manera irregular, como consecuencia se

generado de gran manera la creacién de asentamientos humanos irregulares.

4. Regularizacién. Para la regularizacién de un asentamiento humano irregular deberi
integrarse un expediente y presentarlo ante la Secretaria de Gestién Urbanistica y
Ordenamiento Territorial, Registral y Catastral (SEGUOT), con diversos requisitos, para ser
sometido a la Comisi6n Estatal de Desarrollo Urbano para su autorizacién; dentro de est4
lista de requisitos de integracién de expediente es indispensable la Constancia Municip

i yaqistica emitida por la autoridad municipal, en base a
debidamente autorizado y publicado en el Periédico Oficia

Gobieriio del Estado (Progragna de Desarrollo Urbano). : 6 =
&)ncefuor\ lvere Oavid
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a corto y mediano plazo), que permita el otorgamiento de |a
Compatibilidad Urbanistica con el uso de suelo solicitado.

6. Sistema Estatal de Planeacién. Por la falta de instrumentos de planeacién de caracter
municipal, la referencia que se puede considerar es la del 4mbito estatal, los cuales son; el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Aguascalientes 2013-2035, y el Programa Estatal
de Ordenamiento Ecolégico y Territorial Aguascalientes 2013-2035

’

Aprovechamiento susteatable

Conedar estategios reginnal

| eqa"""
DIAGNOSTICO: CO’L

En base a la solicitud realizada por la parte interesada, y considerando la localizacién del
area de estudio, se analizaron temas del medio fisico natural, ecolégico, y urbano; en el que
se considerd los siguientss aspectos:

grafia:(Estudia la descripcion de las caracteristic S
fenémehos, en particular S 0 superficiales de 13
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terrestre y la vegetacién) en el cual se catalogan los suelos por sub provincias; donde los
predios corresponden dos tipos; el primero el a llama "Llanuras de ojuelosy Aguascalientes
mientras que en parte del municipio también se presenta la sub provincia "Sierras y Valles
Zacatecanos"

Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de Ia Biodiversidad (CONABIO) 2019.

Edafologia: (Estudia el suelo y sus condiciones) El suelo de los predios corresponde a dos
tipos; el primero en la parte norte del poligono, "Xerosol luvico” el cual debido a su
ubicacién geografica, a sutopografia y a sus climas es uno de los suelos mas destacados de

es clara, debajo de ésta puede haber acumulacién de minerales arcillosos y/o sales, como
carbonatos y sulfatos; es decir es un suelo de zona seca o 4rida: la vegetacién natural que
sustenta son matorrales y pastizales; el uso pecuario es el mas importante, aunque si exi
riego se obtienen buenos rendimientos agricolas; Mientras que por la parte sur del poligp
existe el "Litosol" el cual es un suelo queé se encuentra en todos los climas y con my
diversos tipos de vegetacién, que se caracterizan por tener una profundidad menor de 104
¢m hasta la roca, tepetate o caliche duro, se localizan en todas las sierras de México, en
Mayor o menor proporcién, en laderas, barrancas, asi como lomerios y en algunos terrenos
planos, del cual depende principalmente de la vegetacién que los cubre, cuando se
presentan pastizales o matorrales puede llevarse a cabo algiin pastoreo més o menos
limitado y en algunos casos se usan con rendimientos variables para la agricultura, sobre
todo de frutales, café y nopal.

Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) 2019

* Geologia: (Estudia el desarrollo espacial y temporal del relieve de la tierra, asi como sus
factores) Dicho esto la ubicacién de los predios no presenta ninguna falla ni, grieta
geologica. Marco Geoestadistico Nacional. INEGI, 2019

* Topografia: (Estudia los objetivos de la superficie de la tierra, con sus formas y detalles,
tanto naturales como artificiales). La topoforma en dichas parcelas es tipo "llanura” la cual
se define como "Porcién de la superficie terrestre de cualquier dimension, equivalente a un
plano horizontal o de poca inclinacién”; mientras que la superficie de dicha parcela ronda

Marco Geoestadistico Nacional, INEGI, 2019

Fragilidad Ecolégica: El area de las parcelas es catalogada como "Baja fragilidad
ecolégica”, lo cual nos muestra que no existen limitantes ambientales que pudiesen limitar
la urbanizacién en dicha parcela.

Q}" S " Comisién Nacional Forestal (CONAFOR)

oneefdon lvene
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* Calidad Ecoldgica: (Es el mantenimiento de los elementos y procesos geoldgicos dentro ¢
de un ecosistema o unidad natural determinada. Las dreas de baja disponibilidad natural N
(dreas con suelos someros o con volimenes muy bajos de escurrimiento) no se
consideraron; su dindmica ecoldgica funciona naturalmente con estas limitantes y puede
mantener una alta calidad sin presentar evidencia de disturbio. Fuente: INEGI, 2010. La
parcela que se hace referencia el presente dictamen se cataloga en Clase 3 la cual nos dicta
que son “areas donde la vegetacién original ha sido sustituida por cultivos con riego, en los
que presupone, que a pesar de que existen modalidades y diferencias en los tipos de cultivo

su época de siembra, pueden sostener una cubierta vegetal no original a lo largo del afio”

CAMBIO DE
USO DE SUELD

Fragrites Geatgica

Lok Eeoldsieg

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia INEGI, 2010

<
%= * Uso de suelo y vegetacién: La parcela cuenta con dos diferentes usos de suelo

5 mayoria predomina el “agricola” perteneciente a una masa vegetativa llamada “Agrico

o riego y temporal” siendo esta de las mas usuales del municipio y en menor supert

- “Urbano”
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia INEGI, 2010

* Uso potencial del suelo: En el municipio de Rincén de Romos se encuentran ocho
capacidades de uso del suelo de las cuales solo tomaremos en cuenta la capacidad I, la cual
es la representada en la parcela a que se hace referencia.

‘4&0 Coﬂ(ﬁ(’c‘om \vane éﬂ“é‘a '
0
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Capacidad II: Suelos valiosos, con limitaciones moderadas, que se trabajan con practicas
de labranza especiales, poco complicadas, como nivelacion del terreno,
pedregosidad y técnicas de control de erosién. Disponen de agua ya sea por precipitacién o
por sistema de riego. Son areas con escasa pendiente, expuesta a erosién (por efecto de
agua o del viento) poco acentuada, tienen profundidad mediay a veces presentan salinidad,
sodicidad o0 ambos en grado incipiente, ocasional o periddicamente sufren inundaciones,

debidas a fenémenos atmosféricos como ciclones, tormentas tropicales o desbordamiento
de rios.

eliminacién de

Las practicas de conservacién que estos terrenos requieren son: cultivos de contornos en

fajas o fajas amortiguadoras, barreras cercos vivos y obras de infraestructura hidraulica
para control de agua.

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia INEG

* Infraestructura: La parcela cuenta con “electricidad y alumbrado piblico” en\s:
inmediaciones a la “Carretera Federal 120", y no cuenta con postes; mientras que si cuenta™
con luminarias las cuales no son directamente de dicha parcela, si no de la vialidad.

Mientras que en cuanto a "drenaje y agua potable” solo cuenta con algunas alcantarillas y
un pozo de agua, pero de misma forma no propia de la parcela

Marco Geoestadistico Nacional. INEGI, 2019

* Equipamiento: En un contexto inmediato solo se ubica equipamiento “

de educaci6n”
tales como “jardin de nifios, primaria y universidad”. '

* Estructura Vial: Solo presenta la “Carretera Federal 22” y la “Carretera Estatal 120" e
sus inmediaciones mientras que no cuenta con vialidades dentro de la misma.

(O \vme 6&&& =
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Marco Geoestadistico Nacional. INEGI, 2

Analizando todos los temas anteriores se puede concluir que:

El suelo es apto para la urbanizacién debido a que son suelos muy usuales, se encuentran
en todos los climas, son diversos en tipos de vegetacion ademas también de ser espacios
amplios con matorrales y pastizales, asi mismo no es afectado por fallas ni grietas
geologicas, la zona no carece del todo de infraestructura y servicios ya que en s
inmediacion cuenta con ello, lo cual es un acceso facil para la dotacién de dichos servicios:
Solo cuenta con equipamiento local tal como jardin de nifos, primaria y universidad,
regionalmente cubriria sus necesidades bésicas de salud, asistencia social, ya que el
municipio cuenta con ello. Las capacidades del suelo dictan que es valioso con limitaciones
moderadas que se trabajan con pricticas de nivelacién de terreno y eliminacidén de erosién
las cuales disponen de agua por precipitacién o por sistemas de riego. El uso de suelo y
vegetacién en gran parte es “agricola” el cual no presenta alguna dificultad para obtener un
cambio a “urbano” ya que en es el mas usual del territorio y es el que en su mayoria cambia
en el crecimiento de las ciudades.

En cuanto a materia ambiental, la parcela se sittia en una zona de clasificacién de "Baja
fragilidad ecolégica" esto podriamos decir que abala que no existen limitantes ambientales
0 normativas que prohiban la transformacién del entorno

Asi mismo en cuanto a calidad ecolégica son dreas donde la vegetacion original ha sido
sustituida por cultivos con riego, en los que presupone, que a pesar de que existen
modalidades y diferencias en los tipos de cultivo y su época de siembra, pueden sostener
una cubierta vegetal no original a lo largo del afio; es decir una zona apta para la
urbanizacion.,

A modo de conclusién no se presentan limitantes para su desarrollo o urbanizacién y sirve
como parteaguas para empezar a ordenar adecuadamente la localidad. &\
FUNDAMENTO LEGAL: e
El presente dictamen se fundamenta en los siguientes ordenamientgs juridicos: Titulo
Quinto del articulo 115 de la Constituei

.

Q.
]
‘9
-
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articulo 36 fracciones XLV, XLVI y XLVII de la Ley Municipal para el Estado de
Aguascalientes, articulo 24 fraccién I del Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes y articulo 34 fracciones I y Il del Bando
de Policia y Gobierno del Municipio de Rincén de Romos, Aguascalientes, Descritos
continuacion: La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dentro del
Titulo Quinto, en el “Articulo 115, menciona que los municipios estardn investidos de
personalidad juridica y manejardn su patrimonio conforme a la ley, estardn facultados para
formular, aprobary administrar la zonificacién Y planes de desarrollo urbano municipal; LOS
CUALES AUTORIZARAN, CONTROLARAN Y VIGILARAN, LA UTILIZACION DEL SUELO, EN EL
AMBITO DE SU COMPETENCIA; INTERVENIR EN LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE
LA TIERRA URBANA”.
La Constitucion Politica del Estado de Aguascalientes, articulo 71 fraccion I, Il y IV
“Articulo 71.- Los Municipios, en los términos de las Leyes Federales y Estatales relg
estardn facultados para:
L- Formular, aprobary administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano mun ipal.
IL- Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales. \
V.- Autorizar, controlary vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competenciae
sus jurisdicciones territoriales.”
La Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes, en su articulo 36 fracciones XLV,
XLVI y XLVIII indica:

“(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.0. 26 DE NOVIEMBRE DE 2007)

Articulo 36.- Los Ayuntamientos tienen como funcién general el gobierno del Municipio y
como atribuciones y facultades las siguientes:

XLV.- Formular, aprobar y administrar la zonificacién, planes y programas de desarrollo
urbano y rural municipal;

XLVL- Participar en la creacidén y administracién de sus reservas territoriales;

XLVIIL- Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;”

El Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado
de Aguascalientes, indica en su articulo 24, fraccién I: '

“Articulo 24.- Corresponde a los municipios por conducto de los ayuntamientos, en el dmbito
de sus jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

L- Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modificar, actualizar, cancelar y evaluar los
programas municipales de desarrollo urbano, ordenamiento territorial Y de vivienda, asi )
como los demds que de éstos se deriven;”

El Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincén de Romos, Aguascalientes en L g
sus articulo 34 fracciones 1 y II, a la letra indican.- =
"Articulo 34.- La Direccién de Planeacién Y Desarrollo Urbano, tiene las siguientes~)
atribuciones: )
I. Proveer los elementos para la exacta observancia de la planeacion urbana, desde su g
formulacién, administracién, ejecucién, control Yy evaluacién; -

II. Ejercer las atribuciones que otorga el Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes al Municipio, en lo inherente al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano Yy vivienda;

En base a las anteriores consideraciones expuestas y fundadas se somete a consideracién del
H. Ayuntamiento de Rincén de Romos los siguientes:
PUNTOS RESOLUTIVOS:

1. Se autorice el Uso de Suelo Habitacional al predio 2 de la subdivisién 015/2019, de
la parcela 499 710 P1/2, del Ejido Rinc6n de Romos, en la localidad Estacion Rincén.

(

2. De autorizarse el punto resolutivo.a
en el Periddico Oficial de Gobi

lor, se ordene la puBlicacion\del acta respectiva
ara la aplicagion legal d& estagatisposicion.
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Al término de la presentacién y del andlisis correspondiente, el Primer Regidor Mtro. Jorge Arturo N X
Guillen Palacios, pregunta a los Ediles presentes si desean manifestarse al respecto del tema que
les ocupa. No habiendo intervencién alguna, instruye al Secretario del H. Ayuntamiento y Directo Z

General de Gobierno Lic. José Carlos Ramos Alvarez, someta a votacion nominal el tema,
quedando de la siguiente manera:

A FAVOR | EN CONTRA | ABSTENCION

Lic. J. Jesus Prieto Diaz X
Mtro. Jorge Arturo Guillén Palacios X
"l Mtra. Lauren Giselle Durén Avila X
C. Manuel Octavio Castafieda De Velasco X
C. Concepcidn Irene Garcia Rodriguez X

Mtro. Francisco Javier Rivera Luevano
Mtro. Javier Luévano Reyes

Lic. Patricia Luévano Mufioz

C. Gonzaga Castillo Pefialoza

C. Laura Berenice Castorena Elizondo

XXX x| X

POR LO QUE CERTIFICA QUE NO ES APROBADO POR MAYORIA DE LOS EDILES
PRESENTES, EL DICTAMEN QUE EMITE LA DIRECCION DE PLANEACION Y DESARROLLO
URBANO, EN EL QUE SE ANALIZA LA PROPUESTA DE “AUTORIZACION DE USO DE SUELO
HABITACIONAL AL PREDIO 2 DE LA SUBDIVISION 015/2019, DE LA PARCELA 499 Z10 P1/2,
DEL EJIDO RINCON DE ROMOS, EN LA LOCALIDAD ESTACION RINCON”

PUNTO NUMERO SEIS. — Para el desahogo del sexto punto del orden del dia, en uso de la palabra
el Regidor Manuel Octavio Castafieda de Velasco, Presidente de |a Comision de Desarrollo Urbano,
da a conocer el tema a tratar referente a la aprobacion del Dictamen que emite la Direccion de
Planeacion y Desarrollo Urbano, en el que se analiza la propuesta de “Cambio de uso de suelo de
la parcela 736 Z15 P 1/2, del Ejido Rincén de Romos de Preservacion Ecologica a Uso Agricola”.
Informacién siguiente con la que cuenta cada uno de los ediles presentes.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Se elabora el presente dictamen, considerando la Solicitud de cambio de uso de suelo
realizada por la C. Juana Ma. Rodriguez Medina, de fecha 7 de febrero del afio 2020, en su
caracter de propietaria de la parcela 736 Z15 P 1/2, del Ejido Rincén de Romos, de uso de
suelo “Preservacion Ecolégica” a “Conservacién Agricola”, ya que manifiesta tener la
intencién de realizar la subdivisién de dicha parcela en 2 fracciones: y ya que con el uso de
suelo asignado en el Programa de Desarrollo Urbano de Pabellén de Hidalgo 2007 -2025; =2
“Preservacién Ecolégica”, no es permitido subdividir en fracciones menores de 50,000.00 %
m?, como lo estipula el articulo 412 del Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes. Para lo cual se considera lo siguiente: §.«

ene Gavé}a ﬁ '

ANTECEDENTES: Q

Acreditacion de la propiedad. La C. Juana Ma. Rodriguez Medina acredita ser la
propietaria de la parcela 736 Z15 P 1/2, del Ejido Rincén de Romos, mediante Escritura
Publica Nimero cuarenta mil setecientos setenta, Volumen DCCVI, emitida ante la fe de la
Notaria Pablica No. 32 de los del Estado/hic. Graciela Gonzalez del Villar, parcela que se |
identifica con la cuenta catastral 026009 1473000. Ubicad 10 se muestra en la
siguiente imagen: '
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Uso de suelo actual.
2025 publicado en el

dentro de las estrategias de planeacion se
Clasificacién del suelo, en el cual se
dictamen se considera un uso de suelo
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En el Programa de Desarrollo Urbano de Pabellén de Hidalgo 2007-
Periédico Oficial de Gobierno del Estado el dia 21 de julio de 200
presenta el plano No. 24, correspondiente a

contempla, que para el predio objeto del presente
de Preservacion Ecolégica.
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Ubicacion del predio en el contexto del Programa de Desarrollo Urbano de Pabellén de
Hidalgo 2007-2025.

CONSIDERANDOS: :
El objeto de la asignaci6n de parcelas ejidales fue el de otorgar espacios a cada uno de los =y
miembros de un ejido, para su cultivo y explotacién. Dicha entrega fue formalizada &
mediante el Programa de Certificacién de Derechos Ejidales y Titulacién de Solares
(PROCEDE), con el objeto de dar certidumbre juridica a la tenencia de la tierra a través de
la entrega de certificados parcelarios.

A solicitud de algunos de los ejidatarios, se ha adoptado el dominio pleno sobre sus parcelas
para posteriormente obtener Titulos de Propiedad, y asi cambiar de propiedad socja
(Régimen ejidal), a propiedad privada (Pequeiia propiedad). Una vez siendo propietarios
de sus parcelas, algunas personas han optado por venderlas en su totalidad” o bi
subdividirlas y vender una porcién de ellas.
Cuando se elaboré el Programa de Desarrollo Urbano de Pabellén de Hidalgo 2007-2025&1
no se considerd el limite del 4rea que se destiné al Uso Agricola y Uso Comn en el Acta de
Asignacion de Usos y Destinos de Tierras Ejidales, dejando la parcela objeto del presente ]
dictamen en el drea destinada a “Preservacién Ecolégica” y no al drea de “Conservacién
Agricola”. '
Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, a la propietaria se le imposibilita |
subdividir su parcela, como se indica en el articulo 412 del Codigo de Ordenamiento g
Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes, que a la letra ¥

indica en sus 2 primeros parrafos:
“En dreas o predios dentro de zonas de preservacién ecoldgica determinadas por la autoridad
competente en materia ambiental, que no han sido declaradas como dreas naturales *
protegidas y que son valiosas por su riqueza natural, asi como fundamentales para la
conservacién de los ecosistemas y la biodiversidad, las fracciones resultantes serdn como
minimo de 50,000#re cuadrados.

)

6

e —
c

(

iinima de 30 metros;
amino, legalmente
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constituido con una seccién o anchura no menor de 12 metros o en su defecto deberd existir
una servidumbre o camino parcelario de por medio con esa misma seccion, registrado ante |
autoridad competente; debiendo incluir un levantamiento topogrifico catastral
georreferenciado que indique las caracteristicas del camino y su ubicacién.”

FUNDAMENTO LEGAL:

El presente dictamen se fundamenta en los siguientes ordenamientos juridicos: Titulo
Quinto del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexica
Fraccion [, I y IV del articulo 71 de la Constitucién Politica del Estado de Aguascalie
articulo 36 fracciones XLV, XLVI y XLVIII de Ia Ley Municipal para el Estado '\
Aguascalientes, articulo 24 fraccién I del Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarro \
Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes y articulo 34 fracciones I y Il del Bands
de Policfa y Gobierno del Municipio de Rincén de Romos, Aguascalientes. Descritos a
continuacion: La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dentro del
Titulo Quinto, en el “Articulo 115, menciona que los municipios estardn investidos de

personalidad juridica y manejardn su patrimonio conforme a la ley, estardn facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; LOS
CUALES AUTORIZARAN, CONTROLARAN Y VIGILARAN, LA UTILIZACION DEL SUELO, EN EL
AMBITO DE SU COMPETENCIA; INTERVENIR EN LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE

LA TIERRA URBANA".

La Constitucion Politica del Estado de Aguascalientes, articulo 71 fraccién I, 1 y V.
“Articulo 71.- Los Municipios, en los términos de las Leyes Federales y Estatales relativas,
estardn facultados para:

L.- Formular, aprobary administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal.
IL- Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales.

V.- Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales.”

La Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes, en su articulo 36 fracciones XLV,
XLVI y XLVIII indica:

“(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.0. 26 DE NOVIEMBRE DE 2007 )

Articulo 36.- Los Ayuntamientos tienen como funcién general el gobierno del Municipioy__ -
como atribuciones y facultades las siguientes: )
XLV.- Formular, aprobar y administrar la zonificacién, planes y programas de desarrollo
urbano y rural municipal; '
XLVL.- Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales:
XLVIIIL.- Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;” El Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo N
Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes, indica en su articulo 24, fraccién I:
“Articulo 24.- Corresponde a los municipios por conducto de los ayuntamientos, en el dmbito
de sus jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

L- Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modificar, actualizar, cancelar y evaluar los
programas municipales de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y de vivienda, asi
como los demds que de éstos se deriven;”

El Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincon de Romos, Aguascalientes en

g

cid

G

<
=

ame@] oN

sus articulo 34 fracciones 1 y 11, a la letra indican.- g )
“Articulo 34.- La Direccién de Planeacién y Desarrollo Urbano, tiene las siguientes
atribuciones:

I. Proveer los elementos para la exacta observancia de
formulacién, adpatnistraciéieejecucion, control yeval on;

planeacién urbana, desde su

il
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IL. Ejercer las atribuciones que otorga el Codigo de Ordenamiento Territorial, Desartrollo
Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes al Municipio, en lo inherenta,_al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano Y vivienda; N
En base a las anteriores consideraciones expuestas y fundadas se somete a consideracién de

H. Ayuntamiento de Rincén de Romos los siguientes:

PUNTOS RESOLUTIVOS:

1. Se autorice “Cambio de uso de suelo de la parcela 736 Z15 P 1/2, del Ejido Rincén
de Romos de Preservacion Ecolégica a Uso Agricola”.

2. De autorizarse el punto resolutivo anterior, se ordene la publicacién del acta respectiva
en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado, para la aplicacion legal de esta disposicién.

Al término de la presentacion y del analisis correspondiente por los Ediles, el Primer Regidor Mtro.
Jorge Arturo Guillen Palacios, pregunta a los Ediles presentes si desean manifestarse al respecto
del tema que les ocupa. No habiendo intervencion alguna, instruye al Secretario del H. Ayuntamient

y Director General de Gobierno Lic. José Carlos Ramos Alvarez. someta a votacién nominal el tema,

quedando de |a siguiente manera:
POR LO QUE CERTIFICA QUE NO ES APROBADO POR MAYORIA DE LOS EDILES |

PRESENTES, EL DICTAMEN QUE EMITE LA DIRECCION DE PLANEACION Y DESARROLLO
URBANO, EN EL QUE SE ANALIZA LA PROPUESTA DEL DICTAMEN QUE EMITE
DIRECCION DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO, EN EL QUE SE ANAL
PROPUESTA DE “CAMBIO DE USO DE SUELO DE LA PARCELA 736 Z15 P 1/2,
RINCON DE ROMOS DE PRESERVACION ECOLOGICA A USO AGRICOLA”,

A FAVOR | EN CONTRA | ABSTENCION
Lic. J. Jesus Prieto Diaz X

Mtro. Jorge Arturo Guillén Palacios X
Mtra. Lauren Giselle Durén Avila

C. Manuel Octavio Castafieda De Velasco
C. Concepciodn Irene Garcia Rodriguez
Mtro. Francisco Javier Rivera Luevano
Mtro. Javier Luévano Reyes

Lic. Patricia Luévano Murfioz

C. Gonzaga Castillo Pefialoza

C. Laura Berenice Castorena Elizondo

3¢ 3¢ s [ ¢[ 3¢ 3¢ [>¢

5
PUNTO NUMERO SIETE. - Para el desahogo del séptimo punto del orden del dia, en uso ~
de la palabra el Regidor Manuel Octavio Castafieda de Velasco, Presidente de la Comisic’m@
de Desarrollo Urbano, da a conocer el tema a tratar referente a la aprobacion del Dictamen
que emite la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano, en el que se analiza la propuesta = ’
de “Autorizacion de Uso de Suelo Habitacional Multifamiliar al predio de Armando Méndez__g_
Barraza y Aida Marquez Guardado, con Escritura Publica Numero Mil Quinientos Siete, 8
Volumen XLV, emitida por el Notario Publico No. 53 Juan Angel Pérez Talamantes del .S
Estado de Aguascalientes, (eferente al lote numero siete, de la manzana trece, del &
Fraccionamiento “M@agisterial ||™ubicado al oriente de Ia Cabecera Municipal de Rincén de -
Romos, Ags.
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EXPOSICION DE MOTIVOS: y
Se elabora el presente dictamen, considerando la Solicitud de cambio de uso de suelo
realizada por los Sres. Armando Méndez Barraza y Aida Marquez Guardado, de fecha 24 de
agosto del afio 2021, con la intencién de obtener la Constancia Municipal de Compatibilida
Urbanistica con uso de suelo habitacional multifamiliar, para con ello integrarla al
expediente solicitado por la Secretaria de Gestién Urbanistica, Ordenamiento Territorial,
Registral y Catastral (SEGUOT), para la aprobacién del proyecto bajo Régimen de
Condominio Vertical y asi dar continuidad al proceso de conformacion de expediente en

el drea de estudio objeto del presente dictamen.

ANTECEDENTES:

1. Area de Estudio. Consiste en un predio ubicado en la calle Francisco Villa No. 310, en\ ;
fracc. Magisterial II, de esta cabecera municipal, con una superficie de 200.00m?

correspondiendo a un frente de 10.00m de frente por 20.00m de largo, identificado con
cuenta catastral 70102037008000, mostrandose en la siguiente imagen:

4 & & il ; 'w ; E‘ ; “._ ! y ) 1 i g " ¥ b} tﬁ ; :‘:
!'J“ z.- < Si’ * l ﬁ d LX ‘ .L'f 4“-}. g; § ;:&i“n,’?f ; E‘%lﬂ%"!@ A M'"'g : l rr e
“ & e | J i ; g - '%«% =
l“ ? 4“ i - : a g ! F . T
i L fa ¥ ¥ 5 i « - _ ’ E} § !I " & ¥ 5
¥ g 1 i ¥

2. Denominacién del Régimen de Condominio Vertical.

o o

Se le conoce asf a la modalidad mediante la cual cada condémino es propietario exclusivo é

de una parte de la edificacién y en comtn de todo el terreno y edificaciones o instalaciones %-

de uso general. f
o)

3. De los Requisitos para el Régimen de Condominio Vertical,

En base al Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el
Estado de Aguascalientes, Titulo Séptimo del Régimen de Propiedad en Condominio,
Capitulo I de la Clasificacién de los Condominios, Art. 434, fraccién [1I, el Condominio puede
constituirse, cuando el propietario o propietarios de un inmueble lo dividan en diferentes
departamentos, viviendgs; Casas, localeg, oficinas, bodegas, naves industriales o dreas, para

enajenar a distintas pgrsonas, siempre qye existan los elemente nes de propiedad
ue sean indivisiples,
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El condominio puede constituirse sobre construcciones en proyecto, incluyendo en su caso |
la ejecucion de obras de urbanizacién, obras en proceso de construccién o ya terminadas.
Las construcciones terminadas se autorizaran para constituirse bajo el régimen de
propiedad en condominio siempre y cuando cumplan con las especificaciones en materia
de urbanizacion, estacionamientos, vialidades, usos o destinos del suelo, densidades de
poblacién y de construccién, imagen urbana y restricciones de la zona, fraccionamiento,
desarrollo inmobiliario especial, barrio o colonia en que se ubiquen, asi como se garanticen
los servicios.

4. Aprobacion. Para la aprobacién del Régimen de Propiedad en Condominio deber4
integrarse un expediente y presentarlo ante la Secretaria de Gestién Urbanistic y
Ordenamiento Territorial, Registral y Catastral (SEGUOT), con diversos requisitos, paralser
sometido a la Comisién Estatal de Desarrollo Urbano para su autorizacion; dentro de \
lista de requisitos de integracion de expediente es indispensable la Constancia Municipa
de Compatibilidad Urbanistica emitida por la autoridad municipal, en base a u
instrumento de planeaciéon debidamente autorizado y publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado (Programa de Desarrollo Urbano).

5. Instrumento de Planeacién. En la ciudad de Rincén de Romos, donde se ubica el area
de estudio objeto del presente dictamen, a la fecha, se cuenta con el Programa de Desarrollo
Urbano de la Cd. De Rincén de Romos 2011 - 2040, (Instrumento de planeacién urbana de
cardcter técnico administrativo que tiene por objeto ordenar y regular los centros de
poblacién rurales de manera equilibrada Y sustentable a corto y mediano plazo), donde
podemos observar que el predio en estudio se encuentra ubicado dentro de la zonificacién
primaria como Fracc. Habitacional Tipo Medio el cual permite el otorgamiento de la
Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanfstica de este tipo, mas sin embargo se
tendria que determinar el Cambio de Uso de Suelo para que se otorgue con la caracteristica \
de Habitacional Multifamiliar Tipo Medio.

i

Programa de Desarollo Urbano de la Ciudad de Rincon de Romos o1 2040
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DIAGNOSTICO:

En base a la solicitud realizada por la parte de los interesados, y considerando la
localizacion del area de estudio, se analizé el tema urbano en cuanto a lo habitacional yse
considera los aspectos:

* Infraestructura: La propiedad cuenta con todos los servicios de infraestructura urban
como son, agua potable, alcantarillado, electrificacién, alumbrado publico, pavimentacig
guarniciones y banquetas.

1

* Equipamiento: En un contexto inmediato solo se ubica equipamiento “de educacién”
tales como “jardin de nifios, primaria y universidad”.

Estructura Vial: La conformacién de sus vialidades en su mayoria son colectores con
anchos de circulacién vial en su mayoria de 9.00m y unas aceras de 1.50m de longitud,
dando un total de 12.00m de ancho de paramento a paramento, Ademas de una av. de
21.00m de ancho.
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. * Analizando todos los temas anteriores se puede concluir que:

El suelo es apto para poder determinar el cambio de uso de suelo de habitacional
unifamiliar a habitacional multifamiliar debido a que esta contemplado el uso habitaciona
de origen desde al plano de zonificacién primaria del Programas de Desarrollo Urbat
lacd. De Rincén de Romos 2011 - 2040, ademas de que esta contemplado dentro del Codigo

de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado ‘de\;
Aguascalientes (COTEDUVI) la conformacién bajo el Régimen de Propiedad en Condominio;-

por lo que para gue sea procedente su autorizacién debers de recabar los requisitos que la />
SEGUQT le_ eStablezca conferme al COTEDUVI, y dentro.de los cuales estd la Constancia *
Municipalde Compatibilidad Bybanistica debidament eluso de suelo que
necesita



FUNDAMENTO LEGAL:
El presente dictamen se fundamenta en los siguientes ordenamientos juridicos: Titulo
Quinto del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, &
Fraccién 1, 11y IV del articulo 71 de la Constitucién Politica del Estado de Aguascalientes,
articulo 36 fracciones XLV, XLVI y XLVIII de la Ley Municipal para el Estado de
Aguascalientes, articulo 24 fraccién I del Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo ™
Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes y articulo 34 fracciones I y Il del Bando
de Policia y Gobierno del Municipio de Rincén de Romos, Aguascalientes. Descritos a
continuacion:

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dentro del Titulo Quinto, en
el “Articulo 115, menciona que los municipios estardn investidos de personalidad Jjuridica y
manejardn su patrimonio conforme a la ley, estardn facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; LOS CUALES
AUTORIZARAN, CONTROLARAN Y VIGILARAN, LA UTILIZACION DEL SUELO, EN EL AMBITO
DE SU COMPETENCIA; INTERVENIR EN LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA
TIERRA URBANA”.
La Constitucion Politica del Estado de Aguascalientes, articulo 71 fraccién I, II y IV
“Articulo 71.- Los Municipios, en los términos de las Leyes Federales y Estatales reldtivas,
estardn facultados para:

L- Formular, aprobary administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano muni
IL- Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales.

V.- Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia)
sus jurisdicciones territoriales.”

La Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes, en su articulo 36 fracciones XLV,
XLVI 'y XLVIII indica:

“(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.0. 26 DE NOVIEMBRE DE 2007)

Articulo 36.- Los Ayuntamientos tienen como funcién general el gobierno del Municipio y
como atribuciones y facultades las siguientes: .
XLV.- Formular, aprobar y administrar la zonificacién, planes y programas de desarroﬂogi
urbano y rural municipal;

XLVI.- Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales; rg
XLVIIL- Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, =
en sus jurisdicciones territoriales;” (
El Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado
de Aguascalientes, indica en su articulo 24, fraccién I: '
“Articulo 24.- Corresponde a los municipios por conducto de los ayuntamientos, en el dmbito
de sus jurisdicciones, las siguientes atribuciones: <
L- Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modificar, actualizar, cancelar y evaluar los Q
programas municipales de desarrollo urbano, ordenamiento territorial Yy de vivienda, asi é—’,
como los demds que de éstos se deriven;” &)
El Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincén de Romos, Aguascalientes en g
sus articulo 34 fracciones I y 11, a la letra indican.-
“Articulo 34.- La Direccién de Planeacién Y Desarrollo Urbano, tiene las siguientes
atribuciones:

L. Proveer los elementos para la exacta observancia de la planeacién urbana, des
formulacién, administracién, ejecucién, control Yy evaluacion;

ipal.
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II. Ejercer las atribuciones que otorga el Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes al Municipio, en lo inherente al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano y vivienda;

En base a las anteriores consideraciones expuestas y fundadas se somete a consideracién del
H. Ayuntamiento de Rincén de Romos los siguientes:

PUNTOS RESOLUTIVOS:

1. Se autorice el Uso de Suelo Habitacional Multifamiliar al predio de Armando )}
Méndez Barraza y Aida Marquez Guardado, con Escritura Publica Numero Mil S
Quinientos Siete, Volumen XLV, emitida por el Notario Piblico No. 53 Juan Ange
Pérez Talamantes del Estado de Aguascalientes, referente al lote nimero siete, de la @
manzana trece, del Fraccionamiento “Magisterial II”, ubicado al oriente de la
Cabecera Municipal de Rincén de Romos, Ags ]

2. De autorizarse el punto resolutivo anterior, se ordene la publicacién del acta respectiva
en el Peri6dico Oficial de Gobierno del Estado, para la aplicacion legal de esta disposicion.

Al término de la presentacién y del andlisis correspondiente, el Primer Regidor Mtro. Jorge Arturo
Guillen Palacios, pregunta a los Ediles presentes si desean manifestarse al respecto del tema que
les ocupa. No habiendo intervencion alguna, instruye al Secretario del H. Ayuntamiento y Director
General de Gobierno Lic. José Carlos Ramos Alvarez, someta a votacion nominal el tema,
quedando de la siguiente manera: f

A FAVOR | EN CONTRA [ ABSTENCION

Lic. J. JesUs Prieto Diaz X

Mtro. Jorge Arturo Guillén Palacios X

Mtra. Lauren Giselle Durén Avila X
C. Manuel Octavio Castafieda De Velasco X

C. Concepciodn Irene Garcia Rodriguez
Mtro. Francisco Javier Rivera Luevano
Mtro. Javier Luévano Reyes

Lic. Patricia Luévano Mufoz

C. Gonzaga Castillo Pefialoza

C. Laura Berenice Castorena Elizondo

XXX ¢ [ XX
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POR LO QUE CERTIFICA QUE NO ES APROBADO POR MAYORiA DE LOS EDI
« PRESENTES, DEL DICTAMEN QUE EMITE LA DIRECCION DE PLANEACION Y DESARROLLO
URBANO, EN EL QUE SE ANALIZA LA PROPUESTA DE “AUTORIZACION DE USO DE SUELO

-
& =
N

HABITACIONAL MULTIFAMILIAR AL PREDIO DE ARMANDO MENDEZ BARRAZA Y AIDA
\MARQUEZ GUARDADO, CON ESCRITURA PUBL[CA NUMERO MIL QUINIENTOS SIET RGW
NOLUMEN XLV, EMITIDA POR EL NOTARIO PUBLICO NO. 53 JUAN ANGEL PEREZ".Y
S “JALAMANTES DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES, REFERENTE AL LOTE NUMERO SIETE,
DE LA MANZANA TRECE, DEL FRACCIONAMIENTO “MAGISTERIAL II”, UBICADO AL
ORIENTE DE LA CABECERA MUNICIPAL DE RINCON DE ROMOS, AGS

PUNTO NUMERO OCHO.- Para el desahogo del octavo punto del orden del dia, no habiendo otro
asunto que tratar, se da por clausurada la Sesion de Cabildo, a las dieciséis horas
minutos del dia veinticuatro de septiembre del afio dos mil veintiuno. Firmando_loS qug
intervinieron,¢ ™$os y fines legales a que haya lugar.




LIC. J. JESUS PRIETO DiAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

MTRO-T ALACIOS MTRA. LAUREN GISELLE DURON AVILA
REGIDOR
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C. CONCEPCION IRENE GARCIA ROIGUEZ C. MANUEL OCTAVI

CASTANEDA DE VELASCO
REGIDOR

REGIDOR

MTRO. FRANCISCO /] ' RIVERA LUEVANO MTRO. UEVANO REYES

REGIDO

J

C. GONZAGA CASTILLO PENALOZA
REGIDOR

LIC. PATRICIA LUEVAN
EGIDOR
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“LIC. JOSE CARL
SECRETARI

AMOS ALVAREZ
H. AYUNTAMIENTO Y
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