ACTA No. 023
DE LA IX REUNION ORDINARIA DE CABILDO
10 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2024

Convocados en el Salén de Cabildo del Palacio de Gobierno Municipal de Rincén de Romos,
Estado de Aguascalientes, con fundamento en los Articulos 26, Fraccion |, del Bando de Policia

y Gobierno del Municipio de Rincon de Romos, Aguascalientes, y Articulos 23, 50, 53, Fraccion

| del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Rincon de Romos; El Presidente
Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, y los Regidores: C.P. Felipe de Jesus Luévano
Ruvalcaba, Mtra. Jazmin Ovalle Méndez, Mtro. Carlos Contreras Reyes, Lic. Nora Nayeli
Romero Hernandez, C.P. Luz Adriana Castafieda de Velasco, C. Juan Francisco Zamarripa /N
Velazquez, C. Israel Garcia Garcia, C.P. Sonia Hornedo Guerra y la Sindico Procurador Mtra | |
Alma Guadalupe Zapata Castorena. Todos ellos miembros del H. Ayuntamiento 2021-2024, se
retinen con el fin de llevar a cabo Sesién ordinaria de Cabildo, bajo el siguiente:

ORDEN DEL DiA

l.- Pase de lista y verificacion de Quérum.
Il.- Declaratoria de apertura de la Sesion.
lll.- - Aprobacion en su caso del orden del dia.

IV.-  Solicitud de dispensa de la lectura del Acta de la
Tercer Sesion de Cabildo Abierto, celebrada el dia 31 de agosto de 2024.

V.- Analisis, discusién y en su caso aprobacion, de la cuenta publica del Municipio de Rincén
de Romos, Aguascalientes, del mes de agosto de 2024.

VI.-  Autorizacién para registro de baja en la contabilidad y modulo de bienes, las licencias

informaticas e intelectuales por un monto de $40,808.78 (Cuarenta mil ochocientos ocho
pesos 78/100 M. N.)

VIL.-  Autorizacién para cancelacion de saldo deudor de Froylan Diaz Gaytan por ser parte del |
pago por afectacion de Ruta de la Plata.
VIIL.- Presentacion y en su caso aprobacién de la solicitud de pensionados vy jubilados del

Municipio, para que se les autorice el pago de los quince dias faltantes, para completar
los 55 dias de aguinaldo que se percibian en los afios anteriores.

IX.-  Analisis y en su caso aceptacion de la donacién de un predio de 571.87 m2 donde se
encuentra el Uneme Centro Nueva Vida (Centro de Atencidon Primaria de Adicciones)

ubicado en el Lote 1 Manzana 12 Fraccionamiento Estancia de Chora, a nombre d&l «
Instituto de Servicios de Salud del Estado de Aguascalientes. N

Ny

X.-  Andlisis y en su caso aprobacién de la propuesta del Proyecto de reforma y adicion al
Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincén de Romos, Aguascalientes y
reforma y adicion al Reglamento Interior para la Direccion de Planeacién y Desarrollo
Urbano, asi como el analisis Yy €n su caso aprobacion de las propuestas de los proyectos
del Reglamento de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Rinco
de Romos y Reglamento Interior del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano del Municipio de Rincén de Romos.

XI.-  Analisis y en su caso aprobacion del Programa Subregional de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Delegacién Pabellon de Hidalgo 2024-2050. '

Xll.-  Analisis y en su caso aprobacién del Programa Subregional de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Delegacion Cabecera Municipal 2024-2050,

Xlll.-  Asuntos Generales

XIV.- Clausura de la Sesion
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los trabajos de la sesion.

PUNTO NUMERO II. — E| Presidente
y legal la apertura de la presente Ses

Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, declara formal
i6n Ordinaria de Cabildo, a las quince horas, con treinta y

cinco minutos, del dia diez de septiembre del afio dos mil veinticuatro.

veinticuatro, y la aprobacion de su contenido, en virtud que ya es de su conocimiento, para tal
efecto pide manifiesten su aprobacion de manera econdémica levantando la mano. Lo cual

resulta aprobado por unanimidad de |

PUNTO NUMERO V.- Para el desaho
discusion y en su caso aprobacion,
fundamento legal a los Articulos
Aguascalientes, Articulo 15 de Ia Ley

go del quinto punto del orden del dia, referente al analisis,
de la cuenta publica del mes de agosto del 2024. Con

que entregd en tiempo y forma a cada Edil presente, la cual comprende: |.- Informacion

Contable, a) Estado de Actividades

. Il.- Informacion Presupuestal, a) Estado Analitico de

Ingresos, b) Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos (COG), Conciliacién
entre los Ingresos Presupuestarios y Contables, d) Conciliacién entre los Egresos
Presupuestarios y los Gastos Contables, e) Modificaciones (traspasos compensados, aumentos

y disminuciones), correspondientes a

AsSAnEL. CAROp GARc

§§\

e

L Ll

| mes de agosto de 2024.

A




Municipio de Rincén de Romos
Estado de Actividades
Del 1 de Enero al 31 de Agosto de 2024
(Cifras en Pesos)

S Y OTROS BENEFCIOS ' .

Ingresos de Gestién 40,283,458 4,059,682 36,223,777 52,735,327
Impuestos 16,421,401 [ 1,007 232 15,414,169 17,260,167
Cuotas y Aporlaciones de Seguridad Social [ 0 0 0
Contribuciones de Mejoras o[ o] o] 0
Derechos 20,306,934 [ 2,593,767 17,713,166 28,530,192
Productes 1526944 [ 285,347 1,241,598 4,286,716
Aprovechamientos 2,028,179 [ 173,336 1,854,843 2,658,252
Ingresos por Venta de Bienes yPrestacién de Senicios of 1] ] 0

Participaciones, Aportaciones, Convenios, Incentivos Derivados de la Colaboracién Fiscal, Fondos Distintos de Aportaciones, 190,876,355 21,132,723 169,744,232 242,263,554

Transferencias, Asi :  Subsidios y Sub + v Pensi y Jubilaci
Participaciones, Apcriaciones, Convenios, Incentivos Derivados de la Colabaoracion Fiscal y Fondos Distintos de Aportaciones 190,876,955 |© 21,132,723 169,744 232 242263 554
Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Subvenciones, y Pensiones y Jubilaciones o f 0 0 0

Otros Ingresos y Beneficios 0 0 0 0
Ingresos Financieros 0 0 0 0
Incrementa por Variacian de Inventarios of 0 0 "] .
Disminucion del Exceso de Estimaciones por Pérdida o Delerioro u Obsolescencia o[ 0 0 0
Disminucion del Exceso de Provisiones ol 0 0 0
Otros Ingresos y Beneficios Varios o[ o 0 0

Total de Ingresos y Otros Beneficios 231,160,413 25,192,405 205,968,009 294,998,881
0
GASTOS Y OTRAS PERDIDAS 0

Gastos de Funcionamiento 126,997,275 16,242,877 110,754,398 212,257,780
Senicios Personales 76,443,667 9,522,772 66,920,895 116,983,981
Maleriales y Suministros 16,851,226 3,707,972 13,143,254 24,988,527
Senicios Generales 33,702,382 3,012,133 30,680,250 70285272

Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas 20,151,985 2,505,043 17,646,942 27,937,059
Transferencias Inlemas y Asignaciones al Seclor Publico 2400,189 359,855 2,040,334 6,505,636
Transferencias al Reslo del Seclor Publico 0 0 1] 0
Subsidies y Subvenciones 0 0 0 0
Ayudas Sociales 14,185,068 1,621,934 12,563,134 12,381,640
Pensiones y Jubilaciones 3,566,728 523,255 3,043,473 7,549,783
Transferencias a Fideicomisos, Mandatos y Contratos Andlogos 0 1] 0 0
Transferencias a la Seguridad Sacial 0 0 1] 1,500,000
Donativos 1] 0 0 0
Transferencias al Exerior 0 1] 1] 0 i

Participaciones ¥ Aportaciones 0 0 0 0
Pariicipaciones 0 0 0 0
Aporiaciones 0 0 0 0
Convenios 0 0 0 0

Intereses, Comisiones y Otros Gastos de la Deuda Publica 0 0 0 0
Intereses de la Deuda Publica 0 0 0 0
Comisiones de la Deuda Pablica 0 1] 0 1]
Gaslos de la Deuda Puiblica 0 0 0 0
Coslo por Coberiuras 0 0 0 0
Apoyos Financieros 0 0 0 0

Otros Gastos y Pérdidas Extraordinarias 10,507,007 1,273,615 9,233,392 9,194 815
Eslimaciones, Depreciaciones, Deterioros, Obsoles ncia y Amorti 0 ol 0 9,194 815
Provisiones 10,507,007 1273815 9,233,392 0
Disminucién de Inventarios 0 0 0 0
Olros Gastos 0 0 0 0

Inversion Pablica 43,785,243 678,654 43,106,588 19,610,489
Inversion Publica no Capitalizable 43,785,243 678,654 43,106,588 19,610,489

Total de Gastos y Otras Pérdidas 201,441,510 20,700,189 180,741,321 269,000,143
0
Resultados del Ejercicio (Ahorro/Desahorro) 29,718,903 4,492,216 25,226,688 25,998,738
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Municipio de Rincon de Romos
Estado Analitico de Ingresos
Del 1 de Enero al 31 de Agosto de 2024
(Cifras en Pesos)

e Z i 1
18,970,061 o 16,421,401
Cuotas y Aportaciones de Seguridad Social 1] ] 0| 0
Conltribuciones de Mejoras 0 0 0| 0 of 0
Derechos 24,594,110 0| 24,594,110 20,306,934 20,306,534[" -4,.287 177
Productos 1612,862 131,480 1,744,342 1526,944 1,526,944 -85917
Apravechamientos 2,703,937 12,977,125 15,681,062 2,028,179 2,028,179 -675,758
Ingresos por Venta de Bienes, Prestacion de &
Senvcios y Olros Ingresos 9 0 9 9 9 g
Participaciones, Aportaciones, Convenios, I
Incentivos Derivados de la Colaboracién Fiscal ¥ 245,060,460 13,106,882 258,167,342 190,876,955 190,876,955 -54,183,505
Fondos Dislintos de Aporiaciones
Transferencias, Asignaciones, Subsidios ¥ o a o i i
Subvencicnes, y Pensiones yJubilaciones a 0
Ingresos Derivados de Financiamentos 0| 0 0 0 of 0
Total 292,941,429 26,215,487 319,156,917 231,160,413 231,160,413
Ingresos excedentes -61,781,016

ngresos del Pndecuﬁvn Federal o Estatal y de

los Municipios 292,941,429 26215487 319,156,917 231,160,413 231,160,413 -61,781,016
Impuestos 18,970,061 1] 18,970,061 16,421,401 16,421,401 -2,548,660
Cuotas y Aporiaciones de Seguridad Social v o o ] 0 1]
Contribuciones de Mejoras 0 0 0 0 0| 0
Derechos 24,554,110 0 24,594 110 20,306,934 20,306,934 -4,287 177
Productos 1,612,862 131,480 1,744,342 1,526,944 1526944 -85,817
Aprovechamientos 2,703,937 12,877,125, 15,681,062 2,028,179 2,028,179 -675,758
Participacicnes, Aportaciones, Convenios,

Incentivas Derivados de la Colaboracion Fiscal Y 245,060,460 13,108,882 258,167,342 190,876,955 190,876,955 -54,183,505
Fondos Distintos de Aportaciones

Transferanclas,.%lgnar:\unes‘ Subsidios y 0 0 o o

Subvenciones, y Pensiones y Jubilaciones 9 a

Ingresos de los Entes Pliblicos de los Poderes

Legislativo y Judicial, de los Grganos Auténomos y o 7 0 0 o

del Sector Paraestatal o Paramunicipal, asi como o

de las Empresas Productivas del Estado

Cuotas y Aportaciones de Seguridad Social 1] 0| 0 0 0|

Productos 1] o 0 0 0 0|
Ingresos por Venta de Bienes, Prestacién de

Senvcios yOtres Ingresos 4 g o 2 i o
Transferencias, Asignaciones, Subsidios y o a 0 o

Subvenciones, y Pensiones y Jubilaciones 9 0 \

Ingresos derivados de financiamiento 0 0 0| 0 0 0
Ingresos Derivados de Financiamientas 1] 0 0 0 0 0

Total 202,941,429 26,215487 319,156,917 231,160,413 231,160,413

Ingresos excedentes -61,781,016|




Municipio de Rincén de Romos
Estado Analitico del Ejercicio del Presupuesto de Egresos
Clasificacién por Objeto del Gasto (Capitulo y Concepto)
Del 1 de Enero al 31 de Agoste de 2024
(Cifras en Pesos)

2 g
Serviclos Personales 131,742,226 a 131,742,228 76,443,867 66,920,895 8,622,772 76,443 867 65,208,559
Remuneraciones al Persenal da Cardcter 87,565,677 5,000 87 571,677 56,633 451 51250375 |  7.374.076 58,633,451 28,938,226
Permanente
Remuneraciones al Parsanal de Cardoter o § § o o & i
Transitorio
Remuneraci i y 20264919 125417 20,300,336 2,836,207 2587827 238,471 2,836,297
Seguridad Social 17.042.780 163,327 17,208,107 13180018 11.487020| 1682889 13160018
Otras Prestaciones Sociales yEconomicas 4402711 184 B30 4,587 541 1,793,901 1566 665 227236 1,793,801
Pravisianes 1,530,199 : 1050625 0 0 o 0
Page de Estimulos s Senidores Publicos 535940 0 935,940 [ 0 0 0

Materiales y Suministros 23,200,382 479,568 23,778,950 16,851,228 13,143,264 | 3707972 15,799,438 6,927,724
Matariales de Adminisiracisn, Emisién de 2293950 2,141,541 1,880,018 1,319,135 560,884 1,676,153 261 522
Documentos y Articulos Oficiales
Aimentos y Utensilios 555939 530,153 427,117 360,978 66138 393,607 212,036
Materiaz: Primas y Maleriales de Produccidn y 924519 777692 ara7ia 326928 52791 378,078 397,975
Comercializacion
Materialas y Articulos de Gonstnuccién y de 7.149,01 7526610 5,063,002 4.280,054 782928 4425538 2,463,508
Reparacion
Producios Quimicos, Famacéuticos y de 165785 154,762 63331 55405 7826 62,380 91,431
Labaratorio
Combustibles, Lubricantes ¥ Aditvos 7918312 7.834 031 5,356,635 4526171 830,464 5,260,141 2,477,396
Vestuario, Blancas, Prandas ds Prateccion y 1381720 42,481 1,404,201 1,364,021 253015 1111008 1,384,021 40,180
Ariculos Deportivas
Materniales y Suministros Para Seguridad 74575 A0 GG 34575 o a o o 34,575
x;:’:"'"’“' Rewcdonge y Abcesaios 2,855,422 410,962 3,266,384 2,317,384 2021569 285814 2239 520 243,000

es

Servicios Generales 50,220,600 12,856,552 63,077,152 33,702,382 30,690,250 | 3,012,433 33,428,210 20,374,770
Servicios Basicos 16,135,806 P41 444 15,992,361 10,831,920 9,479,855 1,352,065 10,831,920 5,160,442
Sanvicios de Aendamiants 333,189 2,135,185 2,468,374 1,042,880 971,282 71,688 1,022,796 1425324
Sencios Profesionales, Cientifices, Técnicos 2119802 1,791,038 3910801 2793411 2,407,544 385,866 2,793,411 1.117.490
y Otros Senvicios
Servicios Financieros, Bancarias y 920212 735539 1,864,751 1593757 1,660,535 33221 1,583,757 70,894
Comerciales
Sendcios de Instalacién, Reparacian, 4086312 3996283 8.0652,595 6.007.472 5740501 356,971 6,014,308 1,965,124
Mantenimianto y Consenacisn
Sarv:f:wlcs de Comunicacion Secial y B43,074 ~145 596,939 521,038 517,558 3.480 517.558 175,801
Publicidad
Senicios de Traslado y Vidticos 197,608 173,614 371222 366,908 273827 93078 365,508 4315
Senicios Oficiales 22755029 4,360,936 27 115,965 8764808 8,284 535 480,013 8,598,665 18,351,357
Otros Senicios Generales 2,840,569 4 2,794,045 1,680,280 1,454,541 235749 1,680,250 1,103,754

T i ¥ 31,342,511 3,103,524 34,446,036 20,151,985 17,646,942 2,505,043 20,145,025 14,284,050

Otras Ayudas
Transferandias Intemas y Asignaciones al 3,500,000 3,020,520 2,400,189 2040334 359,855 2,400,189 620,330
Sector Publico
Transferencias al Resto dal Sector Publica [/} 4] a o o a o 0
Subsidios y Subvenciones 4] o o a 0 1] ] o
Ayudas Saociales 14,842 511 3,583,004 18.425516 14,185,088 12,563,134 1,621,934 14,178,108 4,240,448
Pensiones y Jubilaciones 13,000,000 a 13,000,000 3,566,728 3,043,473 523,255 3,566,728 9,433,272
T ias a Fid A "

a o o
Ofros Andlogos 1 9 o L o
Transierancias a la Szguridad Social 0 [ 0 ] of 0 0 0
Donativos 0 [ Q 0 of o 0 o
Transferencias a| Exterior o 0 0 o of 0 o 0
. L

Blenes Mucbles, lnmuebles ¢ intanglbles 7,983,710 3051136 4,850,672 3,995,619 3,968,016 27,603 3,995,619 954,952
Mobiliario y Equipo de Administacian 702,082 22,149 724241 543,064 533,364 9,700 543064 181,477
M iario y Equipo Edi al y 120,000 183198 303,189 303,198 282,199 [ 20,998 303,198 1
Equipo e Instumental Médico yde i
Laboratorio o g g o a ° u N
Vehiculos y Equipo da Transporta 7.071.856 ‘ : 2,852,050 2857.738 2890414 | 2,857,738 104,322
Equipo de Dafansa y Seguridad o 0 0 1] of a ] o
Maquinaria, Otros Equipos yF 89,762 B71,310 961,072 291619 262,039 29,580 291,819 669,453
Activos Biolagicos (] 0 o o 0 o o Q
Bianes Inmuebles 0 [\ o 0 of (] o 0
Activos Intangibles o i} o 0 of (1] 0 0

i . L .

Inversion Piblica 43,058,000 13,103,982 61,161,962 16,087,041 25,008,508 [ 11,082,532 36,087,041 25,074,041
Obra Publica en Bienas de Dominio Piblic 48,088,000 8720619 56,785,619 34967.515 24524712 10442803 34967515 21,619,104
Obra Publica en Bienes Propios 0 4375362 4,375,362 1119526 479797 639729 1119526 3,255,837
Proyectos Productivos y Acciones de Fomenta, o 0 o o ol 0 0 0

. - L

Inversjones Financieras y Otras Provislones 1] o o 0 [ o [

Y i 4
A Invarsiones Para el Fomento de Actvidades a o 0 0 o o 0 o

S Productivas

Accionas y Participaciones de Capital o 0 0 [i} af o 0 0
% Compra de Titulos y\Valores ] [o 0 (i of a o 0
Concesion de Préstamos 0 0 o o o ] 0 a

Inversiones en Fideicomisos, Mandalos y d
Otras Andlagos o 9 o o a e d 0
Otas Inversiones Financieras 0 0 a 0 of [} 0 0

L) Provisiones para Contingencias y Otras i
Erogaciones Especiales o 9 H q 2 L 0 9

Particpaciones y Apartaciones 295,000 0 0 0 0 0 o
Participacionss [l o 0 Q of ] o 0
Aportacionas ] o 0 0 af ] 0 o
Comenios 295,000 0 0 of 0 0 o

Deua Pib 0 0 0 0 0 0 0
Amorizacion de la Deuda Piblica o o 0 0 0 0 0
Intereses ds la Deuda Publica 0 ] 0 of 0 a o
Comisiones de |a Dauda Piblica 0 o 0 of 0 0 o
Castos de la Deuda Publica a 0 0 of o Q ]
Costo por Coberturas 0 0 0 0 0 0 0
Apoyos Financieros [} a 0 of o 0 o
Adeudos de Ejercicios Fiscales Anteriores I

o
gy 0 0 0 0 0 0 0
Total del Egresa 252,941,429 26,215,487 319,156,917 187,231,920 157,373,865 [ 20,858,055 185,898,998 131,924,897
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Municipio de Rincén de Romos
Conciliacién entre los Ingresos Pres upuestarios y Contables
Correspondiente del 1 de Enero al 31 de Agosto de 2024
(Cifras en pesos)

2. Mas Ingresos Contables No Presupuestarios
2.1 Ingresos Financieros
2.2 Incremento por Variacion de Inventarios
2.3 Disminucién del Exceso de Estimaciones por Péerdida o Deterioro u Obsolescencia
2.4 Disminucién del Exceso de Provisiones
2.5 Oftros Ingresos y Beneficios Varios
2.6 Ofros Ingresos Contables No Presupuestarios

oo ocoooo

3. Menos Ingresos Presupuestarios No Contables
3.1 Aprovechamientos Pafrimoniales
3.2 Ingresos Derivados de Financiamientos
3.3 Otros Ingresos Presupuestarios No Contables

oo oo




Municipio de Rincén de Romos
Conciliacién entre los Egresos Presupuestarios y los Gastos Contables
Correspondiente del 1 de Enero al 31 de Agosto de 2024
(Cifras en pesos)

2. Menos Egresos Presupuestarios No Contables 4 56,933,886
2.1 Materias Primas y Materiales de Produccion y Comercializacién 379,718
2.2 Materiales y Suministros 16,471,508
2.3 Mobiliario y Equipo de Administracion 543,064
2.4 Mobiliario y Equipo Educacional y Recreativo 303,198 z
2.5 Equipo e Instrumental Médico yde Laboratorio 0 N
2.6 Vehiculos y Equipo de Transporte 2,857,738
2.7 Equipo de Defensa y Seguridad 0
2.8 Maquinaria, Otros Equipos yHerramientas 291,619
2.9 Activos Biolagicos 0
2.10 Bienes Inmuebles 0
2.11 Activos Intangibles 0
2,12 Obra Publica en Bienes de Dominio Publico 34,967,515
2.13 Obra Publica en Bienes Propios 1,119,526
2.14 Acciones y Participaciones de Capital 0
2.15 Compra de Titulos y Valores 0
2.16 Concesion de Préstamos 0
2.17 Inversiones en Fideicomisos, Mandatos y Otros Analogos 0
2.18 Provisiones para Contingencias y Otras Erogaciones Especiales 0
2.19 Amortizacion de la Deuda Publica 0
2.20 Adeudos de Ejercicios Fiscales Anteriores (ADEFAS) 0
2.21 Otros Egresos Presupuestales No Contables 0

3. Mas Gastos Contables No Presupuestarios 4 71,143,476
3.1 Estimaciones, Depreciaciones, Deterioros, Obsolescencia y Amortizaciones 0
3.2 Provisiones 10,507,007
3.3 Disminucion de Inventarios 0
3.4 Otros Gastos 0
3.5 Inversion Publica no Capitalizable 43,785,243
3.6 Materiales y Suministros (Consumos) 16,851,226
3.7 Otros Gastos Contables No Presupuestales 0




MUNICIPIO DE RINCON DE RONMOS
MOVIMIENTOS COMPENSADOS ¥ AMPLIACIONES

AGOSTO DE 2024

1101 INGRESOS FISCALES == 3,851,654.45 4,502,739.90
21101 1,330.00 7.579.00
Z1102 18.256.20 29,268.83
21201 0.00 1,910.40
21501 15.2235.49 71,000.00
Z1601 19,920.52 0.00
22101 11,894.00 0.00
22102 3,175.99 35.157.56
22103 52,965.99 S,412 63
23101 25.000.00 0.00
23501 556.56 .00
24101 8,325 74 54.822.00
24201 0.01 o.00
24401 7.890.88 o.0o0
zas01 1.062.41 o0.00
24601 673.714.00 686,430.12
24701 2G60.10 27,312 a0
zas01 14a,707.00 0.00
za803 .00 42,350.00
24901 27.588.00 224.577.68
25301 4,177.00 0.00
25301 303.91 0.00
25901 200.00 o.00
Z6101 75.889.41 35,135.60
27201 189.37 200.00
27301 1,116.00 o.co
27401 2,211.00 o.co
29101 3.383.00 o0.00
29201 1.874.21 2.266.01
29401 4.336.20 1,850.00
29601 4.054.25 14.960.36
29801 9.273.41 20,498.00
29501 850.00 o.00
31701 30,000.00 0.00
32301 2,000.00 200.00
32501 76.08 o©.00
32601 aaa.as 1.856.00
33501 232.61 0.00
33301 0.00 162, 600.00
33401 0.00 32,676.00
33501 200.00 0.00
34101 ©.00 3,240.00
35101 100.00 0.00
35301 229.33 1,392.00
25501 13,089.70 6,102.10
25701 1,567.00 65,208.00
35901 45,936.00 43,709.26
=7101 78B,316.95 ©.00
37501 3.062.26 ©.00
27601 4.9a7.a3 73,683.28
38201 845,685.66 22,029.74
38401 .00 450,000.00
38501 41,668.14 G.c0
39903 792.00 0.00
299009 10,565.00 O.00
44101 o.oa 14,000.00
aa103 143,810.00 138,250.00

| aaioa 204,008.40 18,400.00
aalos o.0o 400,000.00
aaz01 18.000.00 24,000.00
aazaz 71.570.00 ©.00
aasoa 75.235.48 ©.00
S51201 12.,178.80 0.00
Sisoa 2.839.35 o.00
s52101 ©o.00 21,000.00
54101 959,376.13 0.00
54201 o.c0 926.700.13
56701 0.co 88,114.80
56901 o.co 56,494.00
61302 o.00 671,250.00
85301 255,000.00 0.00

1103 5 AL MILLAR o.o0 20,564.55
27501 0.00 12,598.79
37502 0.00 7,965.76

1501 PARTICIPACIONES 1,005,940.96 1,005,940.96
11301 o.00 6.000.00
13101 o©.00 99.987.78
15401 0.00 29,515 75
15402 o0.00 29,515.75
15403 0.00 29,515 75
15903 0.00 29,515.75
16101 224,050.78 0.00
21102 730.80 0.00
24701 ©.00 S,753.28
24901 0.00 121,545 a2
25101 o0.00 406.00
25201 0.00 9,718 10
zo601 o.00 9,750.00
z9801 ©.00 0.00
3290 c.o0| 22,0a0.00
35501 10,446.00 o0.00
38401 64a,788.78 0.co
43501 o.co 198.673.38
43103 198,673.38 400,000.00
aa104a 157.960.00 o.00
Saiox 349,291.223 ©.00
56901 0.00 0.00

ZS01L FONDO 1V 206,800.00 2Z06,800.00
21401 o.00 3,700.00
24501 o.00 2,750.c0

| 27201 3,700.00 o.00
28301 40,000.00 ©.00
29801 o.co 160,350.00
35201 =,750.00 0.00
39901 0.00 40,000.00
saio1 160,350.00 0.00

Total general

5,064,395.41

5,736,045.41

TRASPASO DE S AL MILLAR
1103 S AL MILLAR

1101 INGRESOS FISCALES (38201)

AMPLIACION
1101 INGRESOS FISCALES

AMPLIACION
DIsMINUCION

RECUPERACION DE SINIESTRO

651,085.4a5

20,564.55

671,650.00

20,564.55

-20,564.55

671,650.00

671,650.00




La Tesorera Municipal, C. P. Irma Dominguez Aguilar, informa a los Ediles la situacion
financiera en que se encuentra el Municipio de Rincon de Romos, Aguascalientes. Una vez que
ha detallado cada auxiliar, explica que, en los movimientos compensados y ampliaciones, se
tiene un traspaso de cinco al millar por la cantidad de $20,564.55 (Veinte mil quinientos sesenta
y cuatro pesos 55/100 M. N.), que en este caso es de una fuente de financiamiento a otra, se
netea y queda en ceros. En lo que respecta al concepto Ampliacion por $671,650.00
(Seiscientos setenta y un mil seiscientos cincuenta pesos 00/100 M. N.), porque fue Ia
recuperacion que se tuvo del siniestro de Ia camioneta del Maestro Francisco Javier Rivera
Luévano. Menciona que esa cantidad ya fue aprobada por el H. Cabildo en Ia sesion anterior

setenta y dos pesos 00/100 M. N.), al respecto la Tesorera Municipal, Irma Dominguez, le
responde que no, que se tendria que revisar el informe del mes anterior, ya que en el formato
quedan los nimeros poco visibles en el acumulado.

No habiendo otra intervencién, el Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, da _
instrucciones al Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, Lic. René

Jonathan Hernandez Gaytan, para que someta a votacién nominal el tema, quedando de Ia
siguiente manera:

A FAVOR EN CONTRA | ABSTENCION |

ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA X -
C.P. FELIPE DE JESUS LUEVANO RUVALCABA X ] )
LIC. JAZMIN OVALLE MENDEZ X ] /
MTRO. CARLOS CONTRERAS REYES X //'7
LIC. NORA NAYELI ROMERO HERNANDEZ X ] s
C.P. LUZ ADRIANA CASTANEDA DE VELASCO X T ./ ,
C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ X :
C. ISRAEL GARCIA GARCIA X ]
C.P. SONIA HORNEDO GUERRA X ]

MRA. ALMA GUADALUPE ZAPATA CASTORENA X jx

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADA POR UNANIMIDAD DE LOS EDILES, LA

CUENTA PUBLICA DEL MUNICIPIO DE RINCON DE ROMOS, AGS. DEL MES DE AGOSTO-
DE 2024.

N\

\~  PUNTO NUMERO VI. - Para el desahogo del sexto punto del orden del dia, referente Ia
autorizacion para registro de baja en la contabilidad y médulo de bienes, las licencias

3 informaticas e intelectuales por un monto de $40,808.78 (Cuarenta mil ochocientos ocho pesos
78/100 M. N.). El Lic. René Jonathan Hernandez Gaytan, Secretario del H. Ayuntamiento y
Director General de Gobierno, nuevamente solicita la presencia de la Tesorera Municipal C. P. X
Irma Dominguez Aguilar, para que informe a los Integrantes del H. Cabildo, sobre este tema.

En voz de la Tesorera Municipal hace del conocimiento de los Ediles, que derivado de las
revisiones de la contabilidad para que quede lo mas sano posible, se encuentra un registro
contable en la cuenta 1254 - 59 701 relativo a licencias informaticas intelectuales con un importe

de $40,808.78 (Cuarenta mil ochocientos ocho pesos 78/100 M. N.), explica que esas licencias
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a la fecha son obsoletas y ya no tienen razén de que permanezcan en la contabilidad, por lo
que solicita a este H. Cabildo, la autorizacion para hacer el descargo correspondiente, quitando
esa cuenta y afectando con esto el resultado del ejercicio. (Se adjunta como anexo 1).

No habiendo otra intervencion, el Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, da
instrucciones al Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, Lic. René

Jonathan Hernandez Gaytan, para que someta a votacidn nominal el tema, quedando de la
siguiente manera:

A FAVOR EN CONTRA | ABSTENCION

ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA
C.P. FELIPE DE JESUS LUEVANO RUVALCABA

LIC. JAZMIN OVALLE MENDEZ
MTRO. CARLOS CONTRERAS REYES

LIC. NORA NAYELI ROMERC HERNANDEZ

C.P. LUZ ADRIANA CASTANEDA DE VELASCO

C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ
C. ISRAEL GARCIA GARCIA

C.P. SONIA HORNEDO GUERRA

MTRA. ALMA GUADALUPE ZAPATA CASTORENA

>

KX XK X X X| XXX

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADA POR UNANIMIDAD DE LOS EDILES,
AUTORIZACION PARA REGISTRO DE BAJA EN LA CONTABILIDAD Y MODULO DE
BIENES, LAS LICENCIAS INFORMATICAS E INTELECTUALES POR UN MONTO DE y/
$40,808.78 (CUARENTA MIL OCHOCIENTOS OCHO PESOS 78/100 M. N.)

{

/4
A

]

s e :

PUNTO NUMERO VILI. - Para el desahogo del séptimo punto del orden del dia, referentei\la
autorizacién para cancelacion de saldo deudor de Froylan Diaz Gaytan, por ser parte del pago-
por afectacion de la Ruta de la Plata. El Lic. René Jonathan Hernandez Gaytan, Secretario del
H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, solicita la intervencion de la C. P. Irma
Dominguez Aguilar, Tesorera Municipal, para que informe a detalle a los Integrantes del H.
Cabildo, el contexto de este punto. Esta a su vez hace del conocimiento de los Ediles, que
dentro de las revisiones por parte del Organo Superior de Fiscalizacion, se encuentra en |a ‘
contabilidad un saldo deudor de Froylan Diaz Gaytan, por $50,900.70 (Cincuenta mil\
novecientos pesos 70/100 M. N.) que se venia arrastrando desde el afio 2019, que fue cuando |\
se dio la afectacion de la Ruta de la Plata, y que en la contabilidad del municipio se tiene como
deudor debido a que, por parte de la Notaria no se ha entregado la escritura correspondiente:

ya que se encuentra en tramite. Argumenta que posteriormente se podra registrar como un bien

del municipio; sin embargo, los auditores no entendieron la mecanica del proceso de la
afectacion argumentando que es un saldo deudor (Se adjunta como anexo 2).

Explica la propia Tesorera Municipal, que, para efecto de quitar esa mala interpretacion,
propone que la cuenta se reclasifique, y se quite como un saldo deudor, se envié al resultado
del ejercicio, y que en el momento en que se recupere la escritura, se tendra que volver a

reclasificar y registrarla como un activo, y quitar la afectacién a resultados de ejercici
anteriores.
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No habiendo otra intervencion, el Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, da
instrucciones al Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, Lic. René

Jonathan Hernandez Gaytan, para que someta a votacion nominal el tema, quedando de Ia
siguiente manera:

A FAVOR EN CONTRA | ABSTENCION

ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA
C.P. FELIPE DE JESUS LUEVANO RUVALCABA

LIC. JAZMIN OVALLE MENDEZ
MTRO. CARLOS CONTRERAS REYES

LIC. NORA NAYELI ROMERO HERNANDEZ

C.P. LUZ ADRIANA CASTANEDA DE VELASCO

C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ
C. ISRAEL GARCIA GARCIA

C.P. SONIA HORNEDO GUERRA

MTRA. ALMA GUADALUPE ZAPATA CASTORENA

XX X x| x| X x| x| x

| A

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADA POR UNANIMIDAD DE LOS EDILES, LA
AUTORIZACION PARA CANCELACION DE SALDO DEUDOR DE FROYLAN DiAZ GAYTAN,
POR SER PARTE DEL PAGO POR AFECTACION DE LA RUTA DE LA PLATA.

PUNTO NUMERO VIII. - Para el desahogo del octavo punto del orden del dia, referente Ia
presentacion y en su caso aprobacion de la solicitud de pensionados y jubilados del Municipio,
para que se les autorice el pago de los quince dias faltantes, para completar los 55 dias de /A
aguinaldo que se percibian en los afios anteriores, el Lic. René Jonathan Hernandez Gaytan, / \\
Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, cede el uso de la voz al
Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, quien a su vez informa los Ediles que | |
hubo un acercamiento por parte de representantes de los pensionados y jubilados del Municipio,
quienes estan pidiendo se les paguen la diferencia, de los 15 dias como complemento para
aplicarse en el aguinaldo, ya que por parte de la Institucion ISSSSPEA, solo se esta pagando

lo correspondiente a 40 dias, y que con esta autorizacién por parte del H. Cabildo, se cuente.

con la certeza juridica de continuar percibiendo la prestacion del aguinaldo completo, para esta™\ &
y las sucesivas administraciones. )"\ \

No habiendo otra intervencion, el Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, da
instrucciones al Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, Lic. René

Jonathan Hernandez Gaytan, para que someta a votacion nominal el tema, quedando de la
siguiente manera:

A FAVOR EN CONTRA [ ABSTENCION |
ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA X
C.P. FELIPE DE JESUS LUEVANO RUVALCABA X
LIC. JAZMIN OVALLE MENDEZ X
MTRO. CARLOS CONTRERAS REYES X
LIC. NORA NAYELI ROMERO HERNANDEZ X
C.P. LUZ ADRIANA CASTANEDA DE VELASCO X
C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ X |
T=RpeL. €aRap CARC




C. ISRAEL GARCIA GARCIA X
C.P. SONIA HORNEDO GUERRA X

MTRA. ALMA GUADALUPE ZAPATA CASTORENA X

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADA POR UNANIMIDAD DE LOS EDILES, LA
SOLICITUD DE PENSIONADOS Y JUBILADOS DEL MUNICIPIO, PARA QUE SE LES
AUTORICE EL PAGO DE LOS QUINCE DIAS FALTANTES, PARA COMPLETAR LOS 55 DIAS

DE AGUINALDO QUE SE PERCIBIAN EN LOS ANOS ANTERIORES, PARA ESTA Y LAS
SUCESIVAS ADMINISTRACIONES.

PUNTO NUMERO IX. - Para el desahogo del noveno punto del orden del dia, referente al
Analisis y en su caso aceptacion de la donacién de un predio de 571.87 m?, donde se encuentra
el Uneme Centro Nueva Vida (Centro de Atencion Primaria de Adicciones) ubicado en el Lote
1, Manzana 12, Fraccionamiento Estancia de Chora, a nombre del Instituto de Servicios de
Salud del Estado de Aguascalientes. El Lic. René Jonathan Hernandez Gaytan, Secretario del
H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, solicita la presencia del Lic. Jestis Bernardo
Diaz de Leodn Gutiérrez, Director de Planeacion y Desarrollo Urbano, el cual hace del
conocimiento de los C. C. Ediles, que el inmueble ubicado en el lote 1, de la manzana 12 enel \
fraccionamiento Estancia de Chora, no contaba con una certeza juridica del inmueble, la cual

es la forma legal de acreditar una propiedad, por lo cual se vio la necesidad de realizar los
tramites pertinentes, para dar aceptacion de la donacion de un predio con una superficie de
571.87 m?, en donde se ubica actualmente el Uneme Centro Nueva Vida (Centro de Atencién
Primaria de Adicciones), a nombre del Instituto de Servicios de Salud del Estado de
Aguascalientes, por lo anterior una vez aceptando la donacién y poder generar la seguridad
juridica del inmueble, en la cual pueda cumplir con lineamientos y aspectos necesarios basicos /-
para generar oportunidades de inversion publica o privada ya que ofrece un respaldo econémico / L
firme y generar rendimientos a largo plazo. -’ "

Una vez que el Lic. Jesus Bernardo Diaz de Ledn Gutiérrez, ha despejado las dudas de los
ediles, y no habiendo otra intervencién, el Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena
Esparza, da instrucciones al Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno,

Lic. René Jonathan Hernandez Gaytan, para que someta a votacion nominal el tema, quedand
de la siguiente manera: \

™)

A FAVOR EN CONTRA | ABSTENCION

ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA
C.P. FELIPE DE JESUS LUEVANQ RUVALCABA

LIC. JAZMIN OVALLE MENDEZ
MTRO. CARLOS CONTRERAS REYES

LIC. NORA NAYELI ROMERQ HERNANDEZ

C.P. LUZ ADRIANA CASTANEDA DE VELASCO

C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ
C. ISRAEL GARCIA GARCIA

C.P. SONIA HORNEDO GUERRA

MTRA. ALMA GUADALUPE ZAPATA CASTORENA

KX X X | XX x| X

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADA POR UNANIMIDAD DE LOS EDILES, LA
ACEPTACION DE LA DONACION DE UN PREDIO DE 571.87 M2, DONDE SE ENCUENTRA
EL UNEME CENTRO NUEVA VIDA (CENTRO DE ATENCION PRIMARIA DE ADICCIONES)
TseRpE, ChABAN CARGA
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UBICADO EN EL LOTE 1, MANZANA 12 DEL FRACCIONAMIENTO ESTANCIA DE CHORA,
A NOMBRE DEL INSTITUTO DE SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE
AGUASCALIENTES, bajo las siguientes condicionantes:

1. Se instruya a la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, a realizar el tramite de
Subdivisién conforme al Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes.

2. EIINSTITUTO DE SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES
(ISSEA), se compromete y debera de correr con los gastos de escrituracion del Predio z
resultante de la Subdivision a su favor. '

3. EIINSTITUTO DE SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES «K
(ISSEA), se compromete y debera de correr con los gastos de escrituracion del Predio
Resto a favor del Municipio de Rincén de Romos.

4. El predio tiene una superficie de 571.87 m2 (QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS
OCHENTA'Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS) con las siguientes medidas y
colindancias:

Norte: 18.60 m con calle Tlatoani
Sur: 18.60 m con Avenida Caxcan 4

Oriente: 30.78 con calle Octli ) ‘-,‘
Poniente: 30.78 con predio Resto { |

PUNTO NUMERO X. - Para el desahogo del décimo punto del orden del dia, referente al
Analisis y en su caso aprobacién de la propuesta del Proyecto de reforma y adicion al Bando

de Policia y Gobierno del Municipio de Rincon de Romos, Aguascalientes y reforma y adicion

al Reglamento Interior para la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano, asi como el analisis™,

Y €n su caso aprobacion de las propuestas de los proyectos del Reglamento de Ordenamiento 0\
Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Rincén de Romos y Reglamento Interior del \_M\

Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Rincédn de
Romos.

El Lic. René Jonathan Hernandez Gaytan, Secretario del H. Ayuntamiento y Director General
de Gobierno, solicita nuevamente Ia presencia del Lic. Jeslis Bernardo Diaz de Ledn, Director
de Planeacion y Desarrollo Urbano, quien informa a los integrantes del H. Ayuntamiento, que
los instrumentos como son el Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincon de Romos,
Ags. Con fecha de publicacion el 31 de diciembre del afio 2020, y el reglamento interior de Ia
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, publicado el 10 de enero del afio 2022, es decir
en fechas anteriores a la publicacion del Cadigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, Ia
cual fue el dia 20 de diciembre del 2022. Menciona el Lic. JesUs Bernardo Diaz de Ledn, Director
de Planeacion y Desarrollo Urbano, que dicho Codigo Urbano para el Estado de
Aguascalientes, vino a otorgar diferentes funciones y atribuciones a los municipios, lo cual es
necesario reformar y adicionar las disposiciones contenidas en los Reglamentos, de manera dé\.

1
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Argumenta que, en este sentido es de sefalar que las diversas disposiciones municipales,
contemplaban y partian de lo dispuesto por el Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda del Estado, publicado el 7 de octubre del afio 2013, el cual regulé los temas
inherentes al ordenamiento territorial, el desarrollo urbano, ademas, de la tercera Ley General
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Por lo anterior, el Cédigo Urbano para el Estado, publicado el 20 de diciembre del 2022, que
vino a abrogar el citado Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para
el Estado, que tiene entre otros objetivos, fijar las normas para ordenar el uso del suelo del

territorio y los asentamientos humanos en el Estado, asi como establecer Ia concurrencia del
Estado y sus Municipios para la planeacion.

Menciona que la presente administracion, busca fomentar una cultura de transparencia entre
sus ciudadanos, para lograr una mejor sociedad, mas informada, exigente Yy mayormente
participativa, utilizando un conjunto de acciones que permitan contar con un control de los
recursos fisicos-financieros, buscando ser un Municipio vanguardista, para ello, es necesario

analizar todos los procesos de atencion al publico, a efecto de mejorarlos y en su caso
simplificarlos.

En este tenor el CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, contiene disposiciones novedosas, Vi
que otorgan mayores facultades a los MUNICIPIOS, de la cuales destaca ampliar las /i
atribuciones para autorizar la subdivisién de predios, sin requerirse el Dictamen Estatal de Y4
Congruencia Urbanistica, el cual fue eliminado.

La SEPLADE vy el municipio, deberan integrar y operar expediente digital Unico, para la
autorizacion de los diferentes desarrollos inmobiliarios, de manera de dar un control en las
obligaciones correspondientes.

N2
Ademas, para la autorizacion de fraccionamientos, a fin de poder autorizar condéminos con una \\(‘i_\;\;\
superficie de terreno de hasta 2 has. o menos de 100 unidades; habitacionales o comerciales, ,}
asi mismo permite la autorizacion de los desarrollos Inmobiliarios Especiales con una superficie /
de hasta 2 hectareas: conjuntamente en los diferentes tipos de fraccionamientos, desarrollos
inmobiliarios, y para algunas subdivisiones se atribuyd la supervision de las obras de
urbanizacion, por conducto de las unidades externas de supervision, a lo cual Unicamente los
municipios dictaminaran dichas obras: ademas de emitir de las obras, venta de lotes y predios,
respecto a los desarrollos autorizados.
Asi mismo, los municipios podran disponer de las areas de donacién, las cuales se pueden
sustituir parte de su superficie, por obras de gran impacto social.

Siendo para este caso, que el Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincon de Romos,
y el Reglamento Interior de la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano, e incluso del Codigo
Municipal ya abrogado, y aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo quinto transitorio del
citado Bando, contienen diversas disposiciones en materia de DESARROLLO URBANO, de las
cuales no han sido modificadas desde que se publico el nuevo Cédigo Urbano para el Estado.,

Ante estas disposiciones para ejercer legalmente las nuevas e importantes funciones en d
ambito de desarrollo urbano, es indispensable formular y aprobar reformas y adiciones al Bandg
de Policia y Gobierno del Municipio de Rincon de Romos, y al Reglamento Interior de Ia
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No habiendo otra intervencion, el Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, da
instrucciones al Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, Lic. René
Jonathan Hernandez Gaytan, para que someta a votacion nominal el tema, quedando de la
siguiente manera:

[ A FAVOR EN CONTRA | ABSTENCION
ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA

C. ISRAEL GARCIA GARCIA
C.P. SONIA HORNEDO GUERRA
MTRA. ALMA GUADALUPE ZAPATA CASTORENA

X
C.P. FELIPE DE JESUS LUEVANO RUVALCABA X
LIC. JAZMIN OVALLE MENDEZ X
MTRO. CARLOS CONTRERAS REYES X T
LIC. NORA NAYELI ROMERO HERNANDEZ X ]
C.P. LUZ ADRIANA CASTANEDA DE VELASCO X E
C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ X ]
< e ]
X
X

i e N

PUNTO NUMERO XI. - Para el desahogo del décimo primer punto del orden del dia, referenté /
al analisis y en su caso aprobacién del Programa Subregional de Ordenamiento Territorial y— -~
Desarrollo Urbano Delegacion Pabellén de Hidalgo 2024-2050. El Lic. René Jonathan
Hernandez Gaytan, Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, pide al Lic.
JesUs Bernardo Diaz de Ledn, Director de Planeacion y Desarrollo Urbano, explique a los Ediles

Hidalgo 2007-2025, donde solo se proyectd esta comunidad, dejando fuera el resto de las
localidades pertenecientes a esta delegacion.

Por lo cual se prone a este H. Cabildo, la aprobacién el Programa Subregional de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Delegacién Pabellén de Hidalgo 2024-2050,
el cual contendra el conjunto de disposiciones y normas para ordenar, planear y regular la
zonificacion, las reservas, usos y destinos del territorio, estableciendo |a compatibilidad y
estrategias de estos en los centros de poblacion, asi como regular el funcionamiento y
organizacion de sus areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento, ademas de establecer
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el Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, da instrucciones al Secretario del H.
Ayuntamiento y Director General de Gobierno, Lic. René Jonathan Hernande Gaytan, para
que someta a votacion nominal el tema, quedando de la siguiente manera:

A FAVOR EN com@
ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA X
C.P. FELIPE DE JESUS LUEVANO RUVALCABA X ]
LIC. JAZMIN OVALLE MENDEZ ¥ ]
MTRO. CARLOS CONTRERAS REYES X
LIC. NORA NAYELI ROMERO HERNANDEZ X
C.P. LUZ ADRIANA CASTANEDA DE VELASCO X
C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ X ]
C. ISRAEL GARCIA GARCIA X
C.P. SONIA HORNEDO GUERRA X i
MTRA. ALMA GUADALUPE ZAPATA CASTORENA X ]

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADA POR UNANIMIDAD DE LOS EDILES, EL
PROGRAMA SUBREGIONAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO /_;"’
URBANO DELEGACION PABELLON DE HIDALGO 2024-2050. /( :

/

PUNTO NUMERO XII. - Para el desahogo del décimo segundo punto del orden del dia, )
referente al analisis y en su caso aprobacion del Programa Subregional de Ordenamiento -
Territorial y Desarrollo Urbano Delegacion Cabecera Municipal 2024-2050. El Lic. René

. : N

retomando el tema anterior, argumenta que el Programa de Desarrollo Urbano de |a Ciudad
de Rincén de Romos 2011 — 2040, publicado el 5 de agosto del 2013, en que el horizonte de 7
proyeccion y las necesidades de |a poblacion, tanto el de la Delegacién de Pabellén de Hidalgo,

como de este, es necesario y de suma importancia la actualizacion de dichos instrumentos de
planeacion.

} Comenta que el dia 21 de agosto del afio 2023, se publico el Programa Municipal de

\\| Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Rincén de Romos 2022-2050, que tiene por

objeto el desarrollo urbano integral y el ordenamiento territorial de todo el Municipio, y de los
centros de poblacion que lo Integran, mismo que segln su escala de planeacion, no aporta un

nivel de cada localidad mas especifica y detallada, en funcion al crecimiento y necesidades
afines de cada delegacion o localidad.

Por lo cual se pone a aprobacion del H. Cabildo el Programa Subregional de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Delegacién Cabecera Municipal 2024-2050, que contendra
el conjunto de disposiciones y normas para ordenar, planear y regular la zonificacion, las

%MWZ@%J | ///j M e
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reservas, usos y destinos del territorio, estableciendo la compatibilidad y estrategias de estos
en los centros de poblacion, asi como regular el funcionamiento y organizacion de sus areas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, ademas de establecer las bases para la ejecucion
de acciones, obras y servicios que permitan dotar adecuada y oportunamente de infraestructura
y equipamiento urbano de calidad y sustentable, e impulsar un modelo de desarrollo territorial
justo, equilibrado y sostenible para el bienestar de la poblacion, ademas de crear instrumentos
que contienen las disposiciones juridicas para planear y regular el ordenamiento de los
asentamientos humanos en el territorio municipal, asi como la certeza de los usos de suelo para
nuevas inversiones (Se adjunta como anexo 5).

Una vez concluida la participacién del Lic. Jests Bernardo Diaz de Ledn Gutiérrez, pregunta a
los Ediles, si tienen alguna duda al respecto. Al no haber comentarios. Agradece la atencién en
de los integrantes del H. Cuerpo colegiado.

No habiendo otra intervencion, el Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, da
instrucciones al Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, Lic. René

Jonathan Hernandez Gaytan, para que someta a votacion nominal el tema, quedando de Ia
siguiente manera:

A FAVOR EN CONTRA | ABSTENCION

ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA
C.P. FELIPE DE JESUS LUEVANO RUVALCABA

LIC. JAZMIN OVALLE MENDEZ
MTRO. CARLOS CONTRERAS REYES

LIC. NORA NAYELI ROMERQO HERNANDEZ

C.P. LUZ ADRIANA CASTANEDA DE VELASCO

C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ
C. ISRAEL GARCIA GARCIA

C.P. SONIA HORNEDO GUERRA

MTRA. ALMA GUADALUPE ZAPATA CASTORENA

XK X X|X| X[ x| x|x| x| x

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADA POR UNANIMIDAD DE LOS EDILES, EL

PROGRAMA SUBREGIONAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLI_-Q

URBANO DELEGACION CABECERA MUNICIPAL 2024-2050. \\
3
N

i

A

PUNTO NUMERO XIII.- Para el desahogo del décimo tercer punto del orden del dia referente
a los Asuntos Generales. El Lic. René Jonathan Hernandez Gaytan, Secretario del H. /
Ayuntamiento y Director General de Gobierno Municipal, pregunta a los Ediles si tienen algun
asunto que exponer, EL Regidor Felipe de Jesus Luevano Ruvalcaba, comenta al Presidente
Municipal, que es necesario el bacheo de calles, ya que por las lluvias se han visto afectadas y
se encuentran en mal estado. El Presidente Municipal le responde que se estan programando
brigadas de bacheo en algunas calles Yy que esto se hara hasta donde ajuste el presupuesto.
En uso de la voz el regidor Carlos Contreras Reyes, comenta que en los honores en
conmemoracion a la gesta heroica de los Nifios Héroes, solo pusieron una imagen y pregunta
porque no se hace una placa y se coloca en la plaza del acceso sur, al respecto le responde la
Sindico Procurador Alma Guadalupe Zapata Castorena, que en la unidad deportiva hay un
monumento dedicado a ellos. El Regidor Carlos Contreras propone cambiarlo de lugar. El
Regidor Juan Francisco Zamarripa Velazquez, comenta de la problematica de baches en la
Hacienda de Pabellén; ya que por el tipo de material y relieve del lugar se deslava constante
T sRpEL CARCIA GAROR




mente, originando esta problematica. El Presidente Municipal le responde que esto obedece a
como se autorizé en su momento, la colocacion del material, tipo y calibre del asfalto, agrega el
Presidente Municipal que seguira el programa hasta donde se pueda presupuestalmente y de
tiempo. Nuevamente toma la palabra el Regidor Juan Francisco Zamarripa Velazquez, para
solicitar a nombre de los habitantes de Pabellon de Hidalgo, que de ser posible apoyen para
dar mantenimiento en la calle del pantedn de la delegacion de Pabelldon de Hidalgo, con
concreto asfaltico que son aproximadamente 100 metros. La regidora Luz Adriana Castafieda
de Velasco, hace un reporte de las calles Primo Verdad y Aguascalientes, toda vez que existe
la problematica de estacionamiento en ambas aceras de la calle, ocasionando una gran
problematica vial. Al respecto el Presidente Municipal, Ing. Héctor Castorena Esparza, le
responde que le turnara el asunto a la Direccién de Seguridad Publica y movilidad. E| Presidente
Municipal pide la palabra y anuncia a los Ediles, que gracias a las gestiones realizadas en
Gobierno del Estado, se han autorizado dos grandes proyectos; el primero que fue autorizado
un pozo en la localidad de Estancia de Mosqueira, agrega, que con esto se dara solucion a esta
problematica que ya tenia varios afios sufriendo los habitantes de este lugar y de las localidades
aledafias; éste sera ubicado en un predio que fue dado en comodato por el Ejido de Estancia
de Mosqueira. En este tenor también comunica a los ediles, que el otro logro es el drenaje para
la comunidad de Ejido Fresnillo, ya que las aguas negras se vertian a la presa el Saucillo, y
ahora tendran mejor calidad en este servicio conectandolo desde arriba por el telebachillerato.
El propio Presidente Municipal comenta que estas obras son de Gobierno del Estado, y que
gracias a la gestion presentada, se beneficiaran estas comunidades y sus entornos.

PUNTO NUMERO XIV.- Para el desahogo del décimo cuarto punto del orden del dia, no
habiendo otro asunto que tratar, se da por clausurada la Sesién Ordinaria de Cabildo, a las
dieciséis horas con cuarenta y seis minutos, del dia diez de septiembre del afio dos mil

veinticuatro. Firmando los que en ella intervinieron, para los usos y fines legales a que haya
lugar.

el

“f’/ iJ//J W{‘/ p‘..,/

ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA
PRESIDENTE MUNICIPAL

C.P. FELIPE DE JESUS LUEVANO RUVALCABA LIC. JAZ f/ OVALLE MENDEZ
REGIDOR REGIDORA

.
MTRO. CARLOS CONT REYES LIC. NORA NAYELI ROMERO HERNANDEZ
REGIDOR REGIDORA
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REG REGIDOR
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C. ISRAEL GARCIA GARCIA C. P. SONIA HORNEDO GUERRA
REGIDOR REGIDORA

C.P. LUZ ADRIANA O/A}% NEDA DE VELASCO C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ

THAN HERNANDEZ GAYTAN,
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
Y DIRECTOR GENERAL DE GOBIERNO MUNICIPAL

19

%/,



HOJA 1/2 DELANEXO 1 DELACTA DE CABILDO
NO. 023 BILDO
E CA ,
DE LA IX REUNION ORDINARIA D -
DEL 10 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2024

5ALDO CONTARILIDAD 52,71

i -
Ditsranaz ] ECTL,071.61 |
ol A T femmerh
..‘_—;——r-—-—___ﬁ_ﬁ‘_.___m_-;r._.__ ‘

Monto Binnas
Patrimoniaias

il
Concapio Moty

Contakilidad

Difarzncia Observaciones

=135, 25critoriog, 4n

ERUE]

0 UMA
3T OE OFICINA. ¥ ESTANTER]A

MIPUTO ¥ DE TECNOLOGIAS
A0S CQUIPOS BE ARl

(=Y HFORMACION 2,06
TRACION ¥ PRCDUCTIGN
SAUINCS ¥ APARATCS AUDIGVISUALES

CAMARAS FOTR ICAS ¥ BE viDED

Grra Mabiliziio ¢

lo.97
: - 674,715 35
395,292.55 - 3.98
1,820,141, 72 1,820,143.74 "
uino Educacionai y Recraativa 138,049.72 49,427 50 89,622.22
E2UIPO METICO ¥ DE LABCRATORIO 44,185.00 44,196.00 4
WERIEULOS ¥ EQUIPO DE TRANSPCRTE TERRESTAE. 43,467,447 30 43,333,549.15 ,398,
faupn g DAL 85,400.00 95,200.00 - Encnmabiiéad de cantues cong u iela 2quing fos
C3scode segunidad 53 “Escas da 1,800, 00 e
2 SRIA 15 Vi M,a7100 4,473 .

5 )
173.800.00

19,521.50

In contabilizay d2 ragistrg 53,16¢.00 das

Mota aclaratoria: £ origan dala discrapancia os principalments an
de Canuol fatrimanial =5

2l rubra de Equipos g Camputo y Tecnolegias de Iz Infomacicn, falia on fegistras de contabilidad dar da baja saldgs qu
aran baja. E5t3 ea propuasts ante 2l H, Cahkildg

‘ ) 22n al madulg
Para i3 aulorizacian de Ipiicar dicho registro.

Rayiso (
y ;

\«
\ AT
P O
C ANGEUES WEVARD PADILLA CP.RMA DOMIGUEZ AGUILAR
c-:ln:TﬂDLfPA?RIMBMAL \TESORERA fUNICIPAL
i \

%

Rincdn de Romes, Ags., 2 30 junia 2029

TohRAE ERRC\A CARcip-




HOJA 2/2 DEL ANEXO 1 DELACTA DE CABILDO

DEL 10 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2024

NO. 023
DE LA IX REUNION ORDINARIA DE CABILDO,

) <
S
Q
<
L
<
S
N
T
1G]
%)
@
QC
g
. & g
81°808°0F 00°0 00°0 2.°208°0% f1elol \N
2.°208°07$ 00°0% 00'0$ "808"
- 22°808°0v$ STTVNLOFTILNI I SYIILYIWHOLINI SYIONIOI
. = s LOLES-b-bST)
d
oo et - —— ©l1daouon olojsanbayg BIN}OB "ON ouedysusyg BYdsd EZIjOd
‘wdelign |upisaidwy ap eioy odisibay sp seusn) et -

¥Z0e/ desjzo | A eysaq

(+0268-1-vS2L ®l B LOZ6S-1-bSZ) EIUSND B] o) "SojuLWIAOL O/ oples uos
¥eozroberog e yzozobesLo ISP selueng ap salelxny
SILNIMVYISYNOY
SOWIoY |ap ugduly ap oidisunyy

sesngel| namyidl :day
asinbng usn

1130 ¥2y3D
SOWOEITNODONIE

WW

R



[ﬂ% Municipio de Rincén de Romos
Usr: CAG

Fecl 10/sep. 4
AGUASCALIENTES hora de Improaigh | Iy 2024
RepRos Poliza: D00487 Del 10/09/2024 Pigm] 1
Concepto: CANCELACION DE SALDO DEUDOR DEL EJERCICIO 2023 DE FROYLAN DIAZ GAYTAN (AFECTACION RUTA DE LA
PLATA) .
Beneficiario: Folio / Cheque ;
No  Cuenta Deseripeién de Ia cuenta Cargo Abono Concepto del movimiento
0001 1123.11 Froylin Diaz Gaytin (Propios 2023) $50,900.70 FF:, CANCELACION DE SALDO DEUDOR. DEL

EJERCICIO 2023 DE FROYLAN DIAZ GAYTAN
(AFECTACION RUTA DE LA PLATA)

0002  3220-2023 Resultado de Ejercicio 2023 $50,900,70 TiE:, CANCELACION DE SALDO DEUDOR DEL
EJERCICIO 2023 DE FROYLAN DIAZ GAYTAN
(AFECTACION RUTA DE LA PLATA)

Sumas ipnales => 50,900.70 50,900,70

HOJA 1/2 DELANEXO 2 DELACTA DE CABILDO
NO. 023
DE LA IX REUNION ORDINARIA DE CABILDO,
DEL 10 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2024
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ANEXO 3 DEL ACTA DE CABILDO NO. 023 DE LA IX
REUNION ORDINARIA DE CABILDO,

H. AYUNTAMIENTO DE RINCON DE ROMOS DEL 1 DE SEPTIEMBRE DELANG 2024

HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE RINCON DE ROMOS, AGUASCALIENTES
PRESENTE

El Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincdn de Romos, Ags., y el Reglamento Interior de la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano fueron publicados en el Periédico Oficial del Estado el 10 de
enero del 2022, es decir en fecha anterior a la publicacion oficial del Cédigo Urbano para el Estado, que fue el
dia 20 de diciembre del afio 2022.

El citado Codigo Urbano para el Estado, vino a otorgar nuevas funciones a los Municipios del Estado, mismas
que se precisan posteriormente en este mismo documento, lo cual hacia necesario reformar y adicionar las
disposiciones contenidas en el citado Bando de Policia y Buen Gobierno y en el Reglamento Interior de la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, para reglamentar y ejercer por parte del Municipio de

Rincon de Romos, Ags., la nuevas e importantes atribuciones que le concedio el nuevo Cédigo Urbano para
el Estado.

En ese sentido es de sefialar que las diversas disposiciones municipales, contemplaban y partian de lo
dispuesto por el Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado, situaciones
que a continuacion se detallan.

A.- El Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado, publicado el 7 de
octubre del afio 2013, el cual reguld los temas inherentes al ordenamiento territorial y el desarrollo urbano,
establecia la concurrencia y competencia de las autoridades estatales y municipales en esas materias.

B.- La tercera Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento del Territorio y Desarrollo Urbano,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 28 de noviembre del 2016.

Ley que establece la competencia de la Federacion, de los Estados y los Municipios, en la referida materia.

C.- El Codigo Urbano para el Estado, publicado el 20 de diciembre del afio 2022, mismo que vino a abrogar el

citado Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado, sefialado en el inciso
A., anterior.

El referido CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, entre otros objetivos tiene fijar las normas para ordenar el
uso del suelo del territorio y los asentamientos humanos en el Estado, asi como establecer la concurrencia

del Estado y sus Municipios para la planeacion, ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos
urbanos y rurales.

La presente Administracion Municipal busca fomentar una cultura de la transparencia entre sus ciudadanos,
para lograr una mejor sociedad, mas informada, exigente y mayormente participativa, consiguiendo asi un
verdadero gobierno abierto, mediante la operacion administrativa adecuada, planeada, vigilada y
transparente, utilizando un conjunto de acciones que permitan contar con un control de los recursos fisicos-

financieros, buscando ser un Municipio vanguardista y referente en el Estado al destacar por el adecuado
desempefio institucional.

Para ello es necesario analizar todos los procesos de atencion al publico a efecto de mejorarlos y en su caso

simplificarlos, con el propdsito de responder a la necesidad de reducir los tiempos en tramites y servicios,
para solucionar las exigencias de los ciudadanos.

Bajo esa consideracion es necesario realizar reformas y adiciones en el ambito del Desarrollo Urbano, para
ejercer las nuevas facultades Municipales.

En ese tenor el CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, contiene disposiciones novedosas y que otorgan
mayores facultades a los MUNICIPIOS del Estado de Aguascalientes, entre las que destacan las siguientes:

1.- Amplia las atribuciones para autorizar la subdivision de predios, sin requerirse el Dictamen Estatal de

Congruencia Urbanistica, el cual fue eliminado, al abrogarse el Cddigo de Ordgnamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado.
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2.- La SEPLADE vy los Municipios deberan integrar y operar un Expediente Digital Unico, para la autorizacién
de los fraccionamientos y condominios y el control de las obligaciones correspondientes.

3.- Faculta a los Municipios para autorizar los condominios con una superficie de terreno de hasta 2 hectareas
o menos de 100 casas, departamentos, locales o unidades.

4.- Permite la autorizacion de los Desarrollos Inmobiliarios Especiales, con una superficie de hasta 2
hectareas.

5.- La supervision de las obras de urbanizacion en los fraccionamientos, condominios, desarrollos
inmobiliarios especiales y algunas subdivisiones, la haran exclusivamente los Municipios, por conducto de las

Unidades Externas de Supervision. También le compete Unicamente a los Municipios dictaminar las obras de
urbanizacion.

6.- A los Municipios les correspondera emitir la autorizacion de inicio de obras de urbanizacion y de venta de
lotes y predios, respecto de los desarrollos autorizados de su parte.

7.- Las areas de donacion municipales, se puede sustituir parte de su superficie por obras de impacto social.

Siendo el caso que el Bando de Policia y Gobierno y el Reglamento Interior de la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano e incluso Codigo Municipal ya abrogado y aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo
quinto transitorio del citado Bando, contienen diversas disposiciones en materia de DESARROLLO URBANO,
las cuales no han sido modificadas desde que se publicéd el nuevo Cédigo Urbano para el Estado.

El CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, en su ARTICULO TERCERO TRANSITORIO, dispone que las
autoridades correspondientes, en las que se incluyen las Municipales, dentro de los 120 dias naturales
siguientes a la entrada en vigor de ese Cadigo, deberian emitir la normatividad necesaria para el
cumplimiento del mismo. Plazo que vencio el dia 20 de abril del 2023.

Ante esa disposicion transitoria y la potestad para ejercer legalmente nuevas e importantes funciones en el
ambito del desarrollo urbano, es indispensable formular y aprobar reformas y adiciones al Bando de Policia y
Gobierno y al Reglamento Interior de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano y desde luego la
creacion de un nuevo ordenamiento municipal para regular a detalle esas nuevas funciones, al que se
denomina Reglamento de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el ordenamiento que
organice el funcionamiento del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las reformas, adiciones y nuevas disposiciones, fundamentalmente proponen lo siguiente:

A.- Realizar una adicion al articulo 22 fraccién VII i), inciso d), para modificar la denominacion del
Departamento de Atencion y Gestion Urbana, por el de Departamento de Fraccionamientos,
Condominios, Atencion y Gestion Urbana, a fin de adecuar la estructura de la Direccién de Planeacion y
Desarrollo Urbano, acorde a sus nuevas atribuciones, en el ambito de los fraccionamientos y los condominios.

Agregar 18 fracciones al articulo 29 del mencionado Bando de Policia y Gobierno Municipal, relativo a las
facultades de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, conforme a lo previsto en el articulo 21 del
CODIGO URBANO PARA EL ESTADOQ.

B.- En lo que corresponde al Ordenamiento Territorial y la Planeacion Urbano, en el nuevo Reglamento se
preve lo siguiente:

» Establece las condiciones generales para la formulacion, modificacion o actualizacion de los 7/?:7{

Programas Municipales de Desarrollo Urbano, basicos y derivados; los cuales se deberan apegar a
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el
Codigo Urbano para el Estado y las normas oficiales que en su caso emita la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano Federal.

* Indica cuales son los Programas Municipales basicos y derivados de Desarrollo Urbano.

» Establece con precision el procedimiento para la formalizacién juridica de los Programas
Municipales de Desarrollo Urbano, a fin de garantizar su aplicabilidad y obligatoriedad.
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C.- Se amplia y actualiza la reglamentacion para prever los requisitos, condiciones y procedimiento para que
la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, emita las autorizaciones de Constancia e Informe
Municipal de Compatibilidad Urbanistica, Subdivisiones, Fusiones y Relotificaciones.

D.- Se prevén las condiciones y requisitos para emitir las autorizaciones para la constitucion, modificacién y
extincion del régimen de propiedad en condominio de competencia municipal; el calendario y programa de
obra; y la autorizacion de inicio de obras de urbanizacion y venta de predios.

En ese sentido es importante mencionar lo que dispone textualmente el articulo 21 fracciones XXVII, XXIX,
XXX, XXXI del Codigo Urbano para el Estado.

“ARTICULO 21.- Corresponde a los Municipios en el ambito de sus jurisdicciones, las siguientes
atribuciones:

“XXVIL.- Autorizar la constitucién, modificacion y extincién del régimen de propiedad en
condominio, cuando el predio objeto de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros

cuadrados o menos de 100 predios, viviendas, departamentos, unidades o areas, previa opinién
de la SEPLADE;

“XXIX.- Autorizar el calendario o programa de obras de urbanizacion y en su caso de
infraestructura y equipamiento sustituido por areas de donacién municipal, respecto de los
proyectos autorizados de su parte, determinando la temporalidad para su ejecucion, de acuerdo
a la superficie y las implicaciones del proyecto correspondiente:

“XXX.- Autorizar el inicio de las obras de urbanizacion de los condominios y subdivisiones
autorizados de su parte;

“"XXXI.- Autorizar la venta de predios, previo cumplimiento de los requisitos legales, respecto de
los condominios autorizados por él mismo.

Para efecto de establecer las disposiciones reglamentarias inherentes a los Condominios, se debe tomar en
cuenta que la Constitucion de un Régimen de Propiedad en Condominio, se puede autorizar respecto de
predios baldios y sin obras de construccion; en inmuebles que se encuentren en proceso de edificacion y/o
urbanizacion; o en su caso en edificaciones terminadas y urbanizadas, segun lo dispone el articulo 459 del
Caodigo Urbano para el Estado; circunstancia por la que es importante reglamentar los procedimientos y

requisitos para que el Municipio ejerza esas importantes atribuciones, las cuales generaran inversion, fuentes
de trabajo y desarrollo para el Municipio.

E.- Condiciones y requisitos para expedir las autorizaciones para los desarrollos inmobiliarios especiales, de
competencia municipal, asi como de inicio de obras y renta de predios, segln lo establece el articulo 21 \\
fraccion XXVIII del citado Codigo Urbano. 3

F.- Seguimiento a los derechos y obligaciones de los fraccionamientos, condominios y desarrollos °

\
- o " . . .- . . . .z ra .- . N\ %
inmobiliarios especiales, tales como emision de opinién; determinacion de areas de donacién y destino de las Q’\:\\i
mismas; sustitucion de areas de donacién; autorizacion de publicidad, etc. ‘?{\\

Y
En ese orden de ideas es de referir que el Municipio respecto de los fraccionamientos y condominios i
\ (autorizados por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda), debe ejercer

r_\ sus facultades a efecto de emitir su opinién para que en su caso se autoricen esos desarrollos inmobiliarios;
‘ determinando la superficie y ubicacion de las areas de donaciéon que le corresponden, las obligaciones
fiscales a cargo de los fraccionadores y promotores, determinar el monto v tipo de garantia que debera

otorgarse a su favor; y como ya se indico realizar la supervision de las obras de urbanizacion y dictaminarlas
para su municipalizacion.

& —

Un tema muy importante para el Municipio, es |a sustitucidn de parte de las areas de donacion por la dotacion
de equipamiento e infraestructura urbana, previstas en el articulo 334 del Cédigo Urbano para el Estado, a
través del cual se permite que hasta un 25% de la donacion municipal sea permutada por obras de impacto
social significativo, las cuales fueron definidas por el articulo 4° fraccion LXVI: "OBRAS DE IMPACTO
SOCIAL SIGNIFICATIVO: obras de urbanizacion, equipamiento e infraestructura realiz %a 0 proyectada a




ejecutar, la cual podra a aquellas que representan un beneficio social significativo como lo pueden ser la
rehabilitacion de pavimentacion del arroyo de vias, puentes, pasos a desnivel, rescate de camellones,

parques, puentes peatonales, alumbrado publico y todas aquellas obras de urbanizacion que representen un
beneficio social de alta impacto”.

G.- Un aspecto a destacar, es el que el Codigo Urbano para el Estado, en su articulo 21 fraccion XL, otorga a
los Municipios la facultad exclusiva para realizar la SUPERVISION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, de
los fraccionamientos, condominios, subdivisiones y desarrollos inmobiliarios especiales, por conducto de las
UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION, siendo por eso indispensable reglamentar los procedimientos
para la ASIGNACION y CONTROL de esas Unidades, contemplando lo siguiente:

¢ Disposiciones generales.

* Del Registro, Asignacion y Control de las Unidades Externas de Supervision, contemplando su
certificacion en términos de la Ley Federal aplicable.

» Las obligaciones de las Unidades Externas de Supervision.

e Los requisitos para el Registro de las Unidades Externas de Supervision ante la Direccidon de
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal.

» Laclasificacion de las Unidades Externas de Supervision, atendiendo a su capacidad.

e Del sistema informatico y sus caracteristicas que se debera crear para la debida asignacion y
control de las Unidades Externas de Supervision.

¢ Las condiciones para la asignacion de las Unidades Externas de Supervisiaon,

e Del procedimiento y requisitos para el pago a las Unidades Externas de Supervision.

e De la coordinacion que deberan tener las Unidades Externas de Supervision con el Perito
Responsable de Obra.

H.- Regular lo inherente a la emisién del dictamen técnico juridico de conclusién de obras de urbanizacion,
para la municipalizacién de fraccionamientos y subdivisiones o la entrega de obras y servicios a los
conddminos, tratandose de condominios.

En ese mismo sentido, es de sefialar que tanto el Cédigo Urbano para el Estado publicado el 29 de mayo de
1994 y el Codigo de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del 7 de octubre del 201 3, ambos
abrogados, disponian que la supervision de las obras de urbanizacion, la realizarian conjuntamente el Estado
y el Municipio. El nuevo Cédigo Urbano para el Estado, como ya se menciono dispone que la supervision de
las obras de urbanizacion, la realizaran EXCLUSIVAMENTE los Municipios por conducto de las Unidades
Externas de Supervision que contraten para ese fin.

Derivado de lo anterior, ahora Unicamente los Municipios expediran el Dictamen Técnico Juridico de
conclusion de las obras de urbanizacion, sin la intervencion de la autoridad urbana estatal, motivo por el que
es necesario reglamentar la emision de ese Dictamen, dada su notoria importancia, ya que es el que justifica

la municipalizacién de un fraccionamiento o subdivision o en su caso la entrega de las obras de urbanizacion
a los condominos.

.- El Cadigo Urbano de referencia, contempla el permiso para que los Municipios autoricen las denominadas
URBANIZACIONES CERRADAS, mismas que de acuerdo con la fraccion XCVI del articulo 4° son: “El
permiso que otorga el Municipio a una organizacién vecinal, para instalar casetas o mobiliario urbano en
algunas vias publicas de un fraccionamiento, colonia, barrio, subdivisién o sector de un centro de poblacion,

para mejorar la seguridad publica, sin que se pueda impedir el libre transito de personas o vehiculos, sino
Gnicamente controlar el acceso o salida de los mismos”.

Bajo esa consideracion, se debe reglamentar los siguientes puntos:

Disposiciones generales.

* Requisitos para la expedicion de los permisos de urbanizaciones cerradas.
¢ Condiciones de los permisos.

e Los derechos y obligaciones de los colonos.

¢ Procedimiento de consulta a los colonos, para la aprobacién de una urbanizacion cerrada.
* De larevocacion de los permisos. (
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J.- También se hace necesario, contemplar y reglamentar los temas inherentes a la regularizacion de los
asentamientos humanos irregulares; lo cual se contempla con un decreto que debera expedir el Cabildo, a fin
de propiciar y facilitar esa regularizacion.

K.- Otro aspecto novedoso del Codigo Urbano para el Estado, es lo relativo al Expediente Digital Unico, que
se contempla con un valioso instrumento para los tramites, integracion de documentacién e informacion, y el

seguimiento de derechos y obligaciones de los fraccionamientos, condominios, subdivisiones y desarrollos
inmobiliarios especiales.

El articulo 21 fraccion XLVIII del Codigo Urbano para el Estado, dispone que al Municipio, por conducto de su
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, le corresponde coordinarse con la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado, para implementar, integrar y operar en el ambito de su competencia el
EXPEDIENTE DIGITAL UNICO, para la tramitacion, autorizacion y control de las obras de urbanizacion, asi
como la municipalizacion de un fraccionamiento o subdivision y la entrega de las obras de urbanizacion de los
condominios.

Para cumplir con esa obligacion, es necesario reglamentar y establecer las bases para crear el EXPEDIENTE
DIGITAL UNICO, a efecto de celebrar un Convenio de Coordinacién con la citada Secretaria para
implementar dicho Expediente, el cual agilizard los tramites del desarrollo urbano, evitara duplicar la
documentacion, la perdida de la misma, un mayor y mejor control de las obligaciones de los fraccionadores y
promotores, reduccion de tiempo de respuesta y fortaleciendo la transparencia del servicio publico, asi como
la inversion privada.

L.- Establecer la certificacion de los ASESORES INMOBILIARIOS, también previstos en el Codigo Urbano
para el Estado, en su articulo 4° fraccion IX, que dice: “ASESOR INMOBILIARIO.- persona designada por un
fraccionador o promotor en términos de ley, para realizar proyectos, tramites, procedimientos, recibir
notificaciones y documentos en el &mbito del ordenamiento territorial y del desarrollo urbano”.

En ese tenor, es de mencionar que el articulo 21 del Codigo Urbano para el Estado que contiene las
atribuciones de los Municipios, en su fraccion XLIX establece lo siguiente: “En coordinacion con la SEPLADE,
implementar y actualizar una certificacion para los asesores inmobiliarios, a fin de propiciar y facilitar que los
fraccionadores o promotores, efectien la debida, correcta y expedita integracion de los expedientes para la
autorizacion y ejecucion de las obras de urbanizacion, en los fraccionamientos, condominios y desarrollos
inmobiliarios especiales”.

Sin duda con profesionistas capacitados en el ambito del desarrollo urbano, permitira agilizar los
procedimientos de autorizacion, control, ejecucion y evaluacion respectivos, motivo por el que se requiere
establecer las bases reglamentarias para generar una certificacion para esos asesores inmobiliarios, que

coadyuvarian con las autoridades municipales, para ejercer adecuada y optimamente sus funciones y
atribuciones.

M.- Los articulos 30 al 36 del Cédigo Urbano para el Estado, contemplan los CONSEJOS MUNICIPALES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, los cuales son ORGANOS AUXILIARES de
las autoridades municipales en materia de desarrollo urbano, ordenamiento del territorio y vivienda, presididos
por el Presidente o Presidenta Municipal, con un Secretario Técnico, que sera el titular de la Direccion de

Desarrollo Urbano Municipal y en el que participan ademas diversas dependencias y entidades Federales,
Estatales y Municipales.

El articulo 35 del indicado Codigo Urbano, establece que el Presidente de ese Consejo, debera expedir el

REGLAMENTO INTERIOR del mismo, a fin de sefalar la organizacion y funcionamiento interno de ese
Consejo.

Ante ello se hace la propuesta del REGLAMENTO INTERIOR del CONSEJO MUNICIPAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, para regular su integracion y funcionamiento
interno.

El Municipio considerando las nuevas disposiciones del Codigo Urbano para el Estado, particularmente sus
atribuciones y facultades contenidas en el articulo 21 del CODIGO URBANO PARA EL ESTADO, vy lo
establecido en el presente documento, asi como dispuesto en el ARTICULO TERCERO TRANSITORIO,
requiere un documento que realice las reformas y adiciones al Bando de Policia y Gobierno y al Reglamento
Interior de la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano, asi como la expedicion del Reglamento de
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el Reglamento del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, para presentarlos a la consideracion de su Cabildo, a efecto de gque en caso
de aprobarse se cuente con las disposiciones juridicas actualizadas y aplicables, a fin de realizar el
ordenamiento del territorio y contar con un desarrollo urbano que propicie la calidad de vida de la poblacion.
Luego entonces, con esa iniciativa, el Municipio de Rincdn de Romos, Ags., contara con los instrumentos
legales reglamentarios para ejercer adecuada y oportunamente sus funciones, en beneficio de la poblacién
municipal, propiciando la equidad y fortaleciendo las acciones para elevar la calidad de vida.

PROYECTO DE REFORMAS Y ADICIONES AL
BANDO DE POLICIA Y GOBIERNO DEL
MUNICIPIO DE RINCON DE ROMOS, AGS.

BANDO PROYECTO DE REFORMA Y ADICION
ARTICULO 4 bis.- El lenguaje empleado en el
presente Bando de Palicia y Gobierno
Municipal no genera ninguna distincién ni
establece diferencias entre mujeres y
hombres, por lo que las referencias o
alusiones en la redaccién hechas hacia un
género representan a ambos sexos, sin
discriminacion alguna.

Articulo 22 - Para el adecuado ejercicio de las | ARTICULO 22.-

atribuciones y responsabilidades ejecutivas que
le corresponden, el H. Ayuntamiento de Rincon
de Romos, contara con el apoyo de las
siguientes Dependencias administrativas,
subordinadas y supervisadas por el Presidente
Municipal:

VII.- Direccion de Planeacién y Desarrollo
VIl.- Direccion de Planeacion y Desarrollo | Urbano

Urbano

i).- Coordinador de Planeacion y Desarrollo
i).- Coordinador de Planeacion y Desarrollo Urbano:
Urbano:

a).- Departamento de Informacién y Proyectos;
a).- Departamento de Informacion y Proyectos;

b).- Departamento de Planes y Programas:
b).- Departamento de Planes y Programas;

c).- Departamento de Regularizacion vy
¢).- Departamento de Regularizacion vy | Ordenamiento:
Ordenamiento;

d).- Departamento de Fraccionamientos,
d).- Departamento de Atencion y Gestion Condominios, Atencion y Gestion Urbana;
Urbana;

N

e

e).- Departamento de Cultura e Imagen Urbana;

Ve

e).- Departamento de Cultura e Imagen Urbana; f)._ Departamento de Ecologia:

- Coordinador de Planeacion yLSeQUImlento
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f).- Departamento de Ecologia;

ii).- Coordinador de Planeacion y Seguimiento
de Programas;

a).- Departamento de

Programacion y Analisis;

Diagnostico,

b).- Departamento de Seguimiento, Evaluacion
y Control.

de Programas;

a).- Departamento de

Programacion y Analisis;

Diagnostico,

b).- Departamento de Seguimiento, Evaluacion y
Control.

Articulo 29.- La Direccion de Planeacion y

Desarrollo  Urbano, tiene las siguientes
atribuciones:
.- Proveer los elementos para la exacta

observancia de la planeacion urbana, desde su
formulacion, administracion, ejecucion, control y
evaluacion;

Il.- Ejercer las atribuciones que otorga el Cddigo
de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Vivienda para el Estado de Aguascalientes al
Municipio, en lo inherente al ordenamiento
territorial, desarrollo urbano y vivienda;

lll.- En el ambito de los fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales, fusiones, subdivisiones y

relotificaciones;

IV.- Vigilar el cumplimiento a lo dispuesto en el
Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado y demas
disposiciones juridicas aplicables, en cuanto a
los procesos de autorizacion y la urbanizacion
hasta su municipalizacion o entrega a la
asociacion de conddéminos;

V.- Coordinar la participacion y funcionamiento
del Comité de Desarrollo Urbano vy
Ordenamiento Territorial y de sus Subcomités
en cuanto a las atribuciones que le otorga el
Cadigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado de
Aguascalientes y las disposiciones
reglamentarias del Municipio, asi como formar
parte de los Comités que por Ley se le
establezcan;

Articulo 29.- ........

Il.- Ejercer las atribuciones que otorga el Cddigo
Urbano para el Estado al Municipio, en lo
inherente al ordenamiento territorial, desarrollo
urbano y vivienda;

.- En el ambito de los fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales, fusiones, subdivisiones y

relotificaciones, vigilar el cumplimiento de lo
dispuesto en el Coédigo Urbano para el
Estado y demds disposiciones juridicas
aplicables, en cuanto a los procesos de
autorizacion, modificacion, revocacion, su
urbanizacion hasta su municipalizaciéon o
entrega de sus obras de urbanizacién a los
conddéminos, segtin corresponda;

IV.- Participar en la elaboraciéon de los
proyectos de reglamentaciéon de desarrolios
urbano, ordenamiento territorial,
construccion, imagen urbana, usos de suelo,
de proteccion al ambiente y demds
necesarios para el ejercicio de sus
funciones;

V.- Coordinar la participacion y funcionamiento
del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, y de sus
Subconsejos en cuanto a las atribuciones que
le otorga el Codigo Urbano para el Estado vy las
disposiciones reglamentarias del Municipio, asi
como del Comité Técnico de
Municipalizacién y Urbanizacion y formar
parte de los Comités que por disposicion legal
se le establezcan;
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VI.- Administrar el control urbano con el
otorgamiento, condicionamiento o rechazo de
las siguientes autorizaciones, constancias,
licencias y permisos:

a).- Constancias e Informes Municipales de
Compatibilidad Urbanistica;

b).- Anuncios;

¢).- Fusion de predios;

d).- Subdivisién de predios;
e).- Relotificacion de Predios;

f).- Licencias para la construccion, ampliacion,
reparacion, remodelacion y demolicion de
inmuebles;

g).- Ejecucion de obras, colocacion de
instalaciones y reparaciones en la via pablica:

h).- Urbanizaciones cerradas; y
i).- Nameros oficiales para los inmuebles.

VIl.- Regular todo el proceso inherente a la
construccion  de  inmuebles, desde su
autorizacion, hasta la expedicion de las
constancias de determinacion de obra o de
ocupacion de los inmuebles correspondientes;

VIIl.- Determinar la imposicion de medidas de
seguridad y sanciones a las que se hagan
acreedores los infractores a las disposiciones
que, en materia de desarrollo urbano vy
asentamientos humanos, se encuentren
previstas en el Cddigo de Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el
Estado de  Aguascalientes y demas
disposiciones juridicas aplicables;

g).- Ejecucion de todo tipo de obras,
instalaciones aéreas, a nivel de piso,
subterrdaneas y reparaciones en la via publica;

VIIl.- Determinar la imposicion de medidas de
seguridad y sanciones a las que se hagan
acreedores los infractores a las disposiciones
que, en materia de desarrollo urbano vy
asentamientos  humanos, se encuentren
previstas en el Cédigo Urbano para el Estado y
demas disposiciones juridicas aplicables;

VIl bis.- Prevenir, regular e intervenir en la
regularizacion de los asentamientos
humanos irregulares;

VIIl Ter.- Por conducto de las unidades
externas de supervision, verificar y constatar
que la efjecucion de las obras de
urbanizacion, sean compatibles con el
proyecto autorizado, la calidad de los
materiales y trabajos realizados en las
mismas y en obras de edificacion, asi como
el avance de éstas en los fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales y subdivisiones. Adicionalmente a
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lo anterior y de manera aleatoria supervisar
directamente y con su personal y de las
diferentes  instancias municipales los
trabajos de verificacion que efectien las
unidades externas de supervision.

Para los efectos de lo sefialado en el parrafo
anterior, le corresponderda aplicar las
disposiciones contenidas en el Reglamento
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; para la Asignacién, Funcionamiento,
Coordinacién y Control de las Unidades
Externas de Supervision;

VIl Quater.- Autorizar la ocupacion de una
construccion siempre que se hayan
cumplido los requisitos correspondientes, y
del proyecto, asi como manifestado Ia
construcciéon ante el Instituto Catastral del
Estado, mediante la expedicién de Ia
constancia de terminacién de obra, o en caso
contrario negarla;

VIII Quinquies.- Validar ante la Secretaria de \
Planeacion, Participacion y Desarrollo del
Estado, respecto de [la  apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de los
programas de desarrollo urbano municipales
y gestionar su publicacién en el Periédico
Oficial del Estado y su inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad del Estado
y del Municipal respectivo;

VIl Sexies.- Ejercer el derecho de preferencia
para adquirir por el Municipio predios

comprendidos en las zonas de reserva e
territorial, incluyendo el suelo urbano N
vacante, para destinarlos preferentemente a \\
la constitucién de espacios ptblicos;

VIl Septies.- Autorizar la constitucién, p
modificacién y extincion del régimen de / -
propiedad en condominio, cuando el predio y K A\
objeto de la solicitud tenga una superficie de / '
hasta 20,000 metros cuadrados o menos de (
100 predios, viviendas, departamentos, '

unidades o dreas, previa opinion de Ia P
Secretaria de Planeacién y Participacién del )
Estado;

VIIl  Octies.- Autorizar los desarrollos 77@/’L

inmobiliarios especiales, cuando el predio

= S

objeto de Ia solicitud tenga una superficie de \‘\:».'
hasta 20,000 metros cuadrados, previa _ N
opinién de la Secretaria de Planeacion y i §
Participacion del Estado; F\\\‘y
™
VIl Nonies.- Autorizar el calendario o N \1
programa de obras de urbanizacién y en su 8
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caso de la infraestructura y equipamiento
urbano sustituido por dreas de donacién
municipal, respecto de los proyectos
autorizados de su parte, determinando Ia
temporalidad para su ejecucion, de acuerdo
a la superficie e implicaciones del proyecto
correspondiente;

VIl Decies.- Autorizar el inicio de las obras de
urbanizacién de los condominios,
desarrollos  inmobiliarios  especiales 'y
subdivisiones autorizados de su parte;

VIIl  Undiecies.- Autorizar la publicidad y
posteriormente la venta de predios, previo
cumplimiento de los requisitos legales,
respecto de los condominios y subdivisiones
autorizados de su parte;

VIl Duodiecies.- Emitir opinién sobre Ia
autorizacion, modificacion, extincién y
revocacion de los fraccionamientos,
condominios y desarrollos inmobiliarios
especiales, que le correspondan al Consejo
Estatal o Ila Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado;

VIl Terdiecies.- Determinar la superficie,
ubicacién y el aprovechamiento de las dreas
de donacion que le deben otorgar los
fraccionadores y promotores al Municipio,
conforme a lo establecido en el Cédigo
Urbano para el Estado;

VIl Quaterdiecies.- Autorizar la sustitucién de
dreas de donacion por la dotacién de
equipamiento e infraestructura urbana por
parte de los fraccionadores o promotores,
conforme a lo previsto en el Cédigo Urbano
para el Estado;

VIIl Quindiecies.- Expedir los dictdimenes
técnico juridicos, respecto de la ejecucién de
las obras de urbanizacién por parte de los
fraccionadores y promotores, en cuanto a la
compatibilidad del proyecto autorizado y la
calidad de los materiales y obras, asi como la
integracién del expediente en lo referente a
las obligaciones de los desarrolladores;

VIl Sexdiecies.- Conocer y dar tramite a las
denuncias populares que se le presenten;

VIl Septendiecies.- Mediar y conciliar cuando
se les solicite, en coordinacién en su caso
con la Secretaria de Planeacion,
Participacién y Desarrollo del Estado, en
asuntos, conflictos y controversias entre Ia
poblacién o de esta con los fraccionadores o
promotores;




—

VIIl  Octodiecies.- Coordinarse con Ia
Secretaria de Planeacion, Participacion y
Desarrollo del Estado, para implementar,
integrar y operar en el ambito de su
competencia el expediente digital anico, para
la tramitacion, autorizacién, ejecucion y
control de las obras de urbanizacion, asi
como la municipalizacion de un
fraccionamiento o subdivisién y la entrega
de las obras de wurbanizacion de [os
IX.-a LXVI ..... condominios;

VIl Novodiecies.- En coordinacion con la
Secretaria de Planeacion, Participacién y
Desarrollo del Estado, implementar y
actualizar una certificacion para los asesores
inmaobiliarios, a fin de propiciar y facilitar que
los fraccionadores y promotores, efectien la
debida, correcta y expedita integracién de
los expedientes para la autorizacion y
ejecucion de las obras de urbanizacion, en
los  fraccionamientos, condominios y
desarrollos inmobiliarios especiales;

IX.-a LXVII....

TRANSITORIOS

UNICO. - Las presentes reformas y adiciones al Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincon
de Romos, Aguascalientes, entraran en vigor al dia habil siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado de Aguascalientes.

ING. HECTOR CASTORENA ESPARZA
PRESIDEN/E’MUNICIPAL

J

C.P. FELIPE DE JESUS L UEVANO RUVALCABA LIC. JAZMIN/OVALLE MENDEZ

REGIDORA
NTRERAS REYES C.NORA NAYEZ MERO HERNANDEZ

2h 'f 44

C.P.LUZ ADRIANA AﬁgDA{)E VELASCO C. JUAN FRANCISCO ZAMARRIPA VELAZQUEZ

REGIDORA / E;EGIDOR , 7
1581 EI_Y EARcin  EARCIA e &
/

C. ISRAEL GARCIA GARCIA C P SONIA HORNEDO GUERRA
REGIDOR REGIDORA

EL LIC. RENE JORA THAN HERNANDEZ GAYTAN,
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
Y DIRECTOR GENERAL DE GOBIERNO MUNICIPAL
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REFORMA Y ADICION AL REGLAMENTO INTERIOR DE LA
DIRECCION DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE RINCON DE ROMOS, AGS.

TEXTO VIGENTE

PROPUESTA DE REFORMA

Articulo 3.- Para efectos de este Reglamento
se entiende por:

IV.- COTEDUVI.- Codigo de Ordenamiento

Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para
el Estado de Aguascalientes;

Articulo 3.- .......

IV.- CODIGO URBANO. - El Cédigo Urbano
para el Estado de Aguascalientes;

Articulo 4.- Para el ejercicio de sus funciones
y el despacho de los asuntos que le competen,
la Direccion contara con la siguiente estructura
organica:

I).- Direccion de Planeacién y Desarrollo
Urbano

i).- Coordinador de Planeacion y Desarrollo
Urbano

a).- Departamento de Informacion y
Proyectos

b).- Departamento de
Programas

Planes vy

¢).- Departamento de Regularizacion y
Ordenamiento

d).- Departamento de
Gestion Urbana

Atencion vy

e).- Departamento de Cultura e Imagen
Urbana

f).- Departamento de Ecologia

ii).- Coordinador de
Seguimiento de Programas

Planeacion vy

a).- Departamento de
Programacion y Analisis

Diagnostico,

b).- Departamento
Evaluacion y Control

de Seguimiento,

La Direccion, las Coordinaciones y las
Jefaturas de Departamento que se sefiala en
el presente articulo, estaran integradas por sus
Titulares, Encargados, Auxiliares y por los

d).- Departamento Fraccionamientos,
Condominios, de Atencion y Gestion
Urbana
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demas servidores publicos, asi como por el
personal que se requiera para satisfacer las
necesidades del servicio, de conformidad con
la disponibilidad presupuestaria.

Articulo 10.- Al Director de Planeacién vy
Desarrollo Urbano, corresponden las
siguientes atribuciones:

Il.- Ejercer las atribuciones que otorga el
Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado de
Aguascalientes al Municipio, en lo inherente al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano vy
vivienda;

IV.- Vigilar el cumplimiento a lo dispuesto en el
Cadigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado y demas
disposiciones juridicas aplicable, en cuanto a
los procesos de autorizacion y la urbanizacion
hasta su municipalizacion o entrega a la
asociacion de condominos;

V.- Coordinar la participacion y funcionamiento
del Comité de Desarrollo Urbano v
Ordenamiento Territorial y de sus Subcomités
en cuanto a las atribuciones que le otorga el
Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda para el Estado de
Aguascalientes y las disposiciones
reglamentarias del Municipio, asi como formar
parte de los Comités que por Ley se les
establezcan;

VIIl.- Determinar la imposicion de medidas de
seguridad y sanciones a las que se hagan
acreedores los infractores a las disposiciones
que, en materia de desarrollo urbano vy
asentamientos humanos, se encuentren
previstas en el Cdédigo de Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para
el Estado de Aguascalientes y demas
disposiciones juridicas aplicables;

Articulo 10.- ......

Il.- Ejercer las atribuciones que otorga el
Cddigo Urbano al Municipio, asi como el
Reglamento de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en lo inherente al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano y
vivienda.

IV.- Vigilar el cumplimiento a lo dispuesto en el
Cédigo Urbano, el Reglamento de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Municipal y demés disposiciones
juridicas aplicable, en cuanto a los procesos
de autorizacion y la urbanizacion hasta su
municipalizacion o entrega a la asociacion de
condominos;

V.- Coordinar la participacion y funcionamiento
del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y de sus
Subconsejos en cuanto a las atribuciones que
le otorga el Codigo Urbano para el Estado de
Aguascalientes y las disposiciones
reglamentarias del Municipio, asi como formar
parte de los Comités y Consejos que por Ley
se les establezcan;

VIIl.- Determinar la imposicion de medidas de
seguridad y sanciones a las que se hagan
acreedores los infractores a las disposiciones
que, en materia de desarrollo urbano vy
asentamientos humanos, se encuentren
previstas en el Cddigo Urbano, en el
Reglamento del Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y demas disposiciones
juridicas aplicables;

Articulo 11.- Al Coordinador de Planeacion y
Desarrollo Urbano, corresponden las
siguientes atribuciones:

Il.-  Coadyuvar

con el Director

para el

Articulo 11.- ......

Il.- Coadyuvar con el Director para
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cumplimiento de las atribuciones que otorga el
COTEDUVI al Municipio, en lo inherente al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano vy
vivienda, asi como en el &ambito de los
fraccionamientos, condominios, desarrollos
inmobiliarios especiales, fusiones,
subdivisiones y relotificaciones;

lll.- Coordinar con el Director y las Jefaturas
de Departamento el cumplimiento a Io
dispuesto en el COTEDUVI y demas
disposiciones juridicas aplicables, en cuento a
los procesos de autorizacion y la urbanizacion
hasta su municipalizacion o entrega a la
asociacion de condéminos;

IV.- Coadyuvar con el Director para coordinar
la participacion y funcionamiento del Comité
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial y de sus Subcomités en cuanto a las
atribuciones que le otorga el COTEDUVI y las
disposiciones reglamentarias del Municipio, asi
como formar parte de los Comités que por Ley
se le establezcan;

VIl.- Determinar la imposicion de medidas de
seguridad y sanciones a las que se hagan
acreedores los infractores a las disposiciones

que, en materia de desarrollo urbano vy
asentamientos humanos, se encuentren
previstas en el COTEDUVI y demas

disposiciones juridicas aplicables;

cumplimiento de las atribuciones que otorga el
Cdédigo Urbano al Municipio y el Reglamento
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en lo inherente al ordenamiento
territorial, desarrollo urbano y vivienda, asi
como en el ambito de los fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales,  fusiones, subdivisiones vy
relotificaciones;

lll.- Coordinar con el Director y las Jefaturas
de Departamento el cumplimiento a o
dispuesto en el Cddigo Urbano, el
Reglamento de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y demés disposiciones
juridicas aplicables, en cuento a los procesos
de autorizacion y la urbanizacién hasta su
municipalizacion o entrega a la asociacion de
condominos;

IV.- Coadyuvar con el Director para coordinar
la participacion y funcionamiento del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y de sus Subconsejos en
cuanto a las atribuciones que le otorga el
Codigo Urbano 'y las disposiciones
reglamentarias del Municipio, asi como formar
parte de los Comités que por Ley se le
establezcan;

VIl.- Determinar la imposicion de medidas de
seguridad y sanciones a las que se hagan
acreedores los infractores a las disposiciones
que, en materia de desarrollo urbano y
asentamientos humanos, se encuentren
previstas en el Coédigo Urbano, el
Reglamento de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y demas disposiciones
juridicas aplicables;

Articulo 14.- La Jefatura de Departamento de
Informacion y Proyectos, tendréd las siguientes
atribuciones y facultades:

Il.- Coadyuvar con su Coordinador para la
evaluacion del desarrollo de proyectos para
ejercer las atribuciones que otorga el
COTEDUVI al Municipio, en lo inherente al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano y
vivienda;

VIl.- Vigilar que se cumpla lo dispuesto en el
COTEDUVI y demas disposiciones juridicas
aplicables, respecto a la aprobacion vy
desarrollo de proyectos de urbanizacion, hasta
su municipalizacion o entrega a la asociacion
de condominos;

Articulo 14.- ......

Il.- Coadyuvar con su Coordinador para la
evaluacion del desarrollo de proyectos para
ejercer las atribuciones que otorga el Cédigo
Urbano al Municipio y el Reglamento de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda, en lo inherente al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano vy
vivienda;

VIL.- Vigilar que se cumpla lo dispuesto en el
Codigo Urbano, el Reglamento de
Ordenamiento  Territorial y Desarrollo
Urbano y demas disposiciones juridicas
aplicables, respecto a la aprobacion vy
desarrollo de proyectos de urbanizacion, hasta
su municipalizacion o entrega a la asociacion
de condominos;
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VIIl.- Dictaminar los proyectos a fin de que se
expongan y validen por el Comité de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial y
de sus Subcomités en cuanto a las
atribuciones que le otorga el COTEDUVI y las
disposiciones reglamentarias municipales, asi
como formar parte de los Comités que por Ley
se le establezcan;

VIIl.- Dictaminar los proyectos a fin de que se
expongan y validen por el Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y de sus Subconsejos en cuanto a
las atribuciones que le otorga el Cddigo
Urbano, el Reglamento de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y demds
disposiciones reglamentarias municipales, asi
como formar parte de los Consejos y Comités
que por Ley se le establezcan;

Articulo 15.- La Jefatura de Departamento de
Planes y Programas, tendra las siguientes
atribuciones y facultades:

VIl.- Coadyuvar en planeacién y programacion
se cumplan las obligaciones y atribuciones que
otorga el COTEDUVI al Municipio, asi como lo
dispuesto en la legislacion Federal, Estatal y
Municipal, ademas de la vigilancia y control
urbano de los asentamientos humanos:

IX.- Formular los planes y programas que
permitan vigilar el cumplimiento a lo dispuesto
en el COTEDUVI y demas disposiciones
juridicas aplicables, en cuanto a los procesos
de autorizacion y la urbanizacién hasta su
municipalizacion o entrega a la asociacidn de
condéminos;

Articulo 15.- ......

VIl.- Coadyuvar en planeacion y programacion
se cumplan las obligaciones y atribuciones que
otorga el Cédigo Urbano al Municipio, asi
como lo dispuesto en la legislacion Federal,
Estatal y Municipal, ademas de la vigilancia %
control urbano de los asentamientos humanos:

IX.- Formular los planes y programas que
permitan vigilar el cumplimiento a lo dispuesto
en el Codigo Urbano y demas disposiciones
juridicas aplicables, en cuanto a los procesos
de autorizacion y la urbanizacion hasta su
municipalizacion o entrega a la asociacién de
condominos;
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Articulo 16.- La Jefatura de Departamento de
Regularizacion y Ordenamiento, tendra las
siguientes atribuciones y facultades:

ll.- Ejercer las atribuciones que otorga el
COTEDUVI al Municipio, en lo inherente a la
regularizacion, ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y vivienda;

VI.- Monitorear los procesos de autorizacion
de urbanizacion para predios y terrenos, desde
su inicio hasta su municipalizacion o entrega a
la asociacion de condéminos, vigilando que se
dé cumplimiento a lo dispuesto en el
COTEDUVI y demas disposiciones juridicas
aplicables;

VIl.- Coordinar el funcionamiento del Comité
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial y de sus Subcomités en cuanto a las
atribuciones que le otorga el COTEDUVI y las
disposiciones reglamentarias municipales, asi
como formar parte de los Comités que por Ley
se le establezcan, esto en funcién de
regularizar la distribucion de los espacios
urbanos y asentamientos humanos;

X.- Determinar las medidas de seguridad vy
sanciones que deban de imponerse a quien
infrinja las disposiciones que, en materia de
desarrollo urbano y asentamientos humanos,
se encuentren previstas en el COTEDUVI vy
demas disposiciones juridicas aplicables;

Articulo 16.- .........

Il.- Ejercer las atribuciones que otorga el
Codigo Urbano al Municipio y el Reglamento
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en lo inherente a la auforizacién de
reservas territoriales, regularizacion,
ordenamiento territorial, desarrollo urbano vy
vivienda;

VI.- Participar, controlar y supervisar en los
procesos de autorizacion para la urbanizacion
para predios y terrenos, desde su inicio hasta
Su municipalizacion o entrega a la asociacion
de conddminos, vigilando que se dé
cumplimiento a lo dispuesto en el Cédigo
Urbano, el Reglamento de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y demas
disposiciones juridicas aplicables;

VIlL.- Coordinar el funcionamiento del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y de sus Subconsejos en
cuanto a las atribuciones que le otorga el
Cadigo Urbano, el Reglamento de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y las disposiciones reglamentarias
municipales, asi como formar parte de los
Comités que por Ley se le establezcan, esto
en funcion de regularizar la distribucion de los
espacios urbanos y asentamientos humanos;

X.- Determinar las medidas de seguridad y
sanciones que deban de imponerse a quien
infrinja las disposiciones que, en materia de
desarrollo urbano y asentamientos humanos,
se encuentren previstas en el Cédigo Urbano,
el Reglamento de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano y demas disposiciones
juridicas aplicables;

Seccion Séptima
De la Jefatura del Departamento de
Atencion Ciudadana

Articulo 17.- La Jefatura de Departamento de
Atencion y Gestion Urbana, tendra las
siguientes atribuciones y facultades:

Seccion Séptima
De la Jefatura del Departamento de
Fraccionamientos, Condominios,
Atencion y Gestion Urbana.

Articulo 17.- La Jefatura de Departamento
Fraccionamientos, Condominios, de
Atencion vy Gestion Urbana, tepdra las
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.- Vigilar que, en el ambito de su
competencia, se cumpla con las obligaciones y
atribuciones que otorga el COTEDUVI al
Municipio, en lo inherente a los tramites
relacionados al ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y vivienda;

X.- Elaborar los programas a través de los que
se informara a la poblaciéon en general,
respecio de las medidas de seguridad vy
sanciones a las que se haran acreedores los
infractores a las disposiciones que, en materia
de desarrollo wurbano y asentamientos
humanos se encuentren previstas en el
COTEDUVI y demas disposiciones juridicas
aplicables;

XVIIl.- Coordinar y supervisar la creacion del
padréon municipal de peritos en la base al
COTEDUVI, a fin de poder controlar en
materia de desarrollo urbano la direccion vy
vigilancia de la elaboracion de proyectos y/o
de la ejecucion de las obras de edificacion,
instalaciones o de urbanizacion;

siguientes atribuciones y facultades:

Il.- Vigilar que, en el ambito de su
competencia, se cumpla con las obligaciones y
atribuciones que otorga el Codigo Urbano al
Municipio, y el Reglamento de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en lo inherente a los tramites
relacionados al ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y vivienda;

X.- Elaborar los programas a través de los que
se informara a la poblacion en general,
respecto de las medidas de seguridad y
sanciones a las que se haran acreedores los
infractores a las disposiciones que, en materia
de desarrollo urbano y asentamientos
humanos se encuentren previstas en el

Codigo Urbano, el Reglamento de
Ordenamiento  Territorial y Desarrollo
Urbano y demas disposiciones juridicas
aplicables;

XVIIl.- Coordinar y supervisar la creacion del
padron municipal de peritos con sustento en
lo dispuesto en el Cédigo Urbano, a fin de
poder controlar en materia de desarrollo
urbano la direccion y vigilancia de la
elaboraciéon de proyectos y/o de la ejecucion
de las obras de edificacion, instalaciones o de
urbanizacion.

En su caso suscribir un Convenio con el
Municipio de Aguascalientes, para aplicar
el padrén de peritos de ese Municipio;

XXI.- Integrar y elaborar los dictamenes
para la autorizacién, modificacion o
extincién del régimen de propiedad en
condominio, de los proyectos con una
superficie de hasta 20,000 metros
cuadrados o menos de 100 unidades,
conforme a lo previsto en el Codigo Urbano
para el Estado y el Reglamento de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, y
XXIl.- Por conducto de las Unidades

Externas de Supervisién, realizar Ia
supervisién de las obras de urbanizacién
en fraccionamientos, condominios,
desarrollos inmobiliarios especiales y
subdivisiones, acorde a lo dispuesto en el
Cadigo Urbano para el Estado y el
Reglamento de Ordenamiento Territarial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 18.- La Jefatura del Departamento de
Cultura e Imagen Urbana, tendra las
siguientes atribuciones y facultades:

Articulo 18.- .......
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VIll.- En apego al COTEDUVI, desarrollar el | VIIl.- En apego al Cadigo Urbano, desarrollar
Reglamento de Imagen Urbana del Municipio, | el Reglamento de Imagen Urbana del
asi como supervisar su divulgacion y | Municipio, asi como supervisar su divulgacion
observancia; y observancia;

XI.- Ofrecer directrices, asi como verificar que | XI.- Ofrecer directrices, asi como verificar que
todo elemento publicitario, toldos, anuncios, | todo elemento publicitario, toldos, anuncios,
etc.. se apeguen a lo dispuesto por el | etc., se apeguen a lo dispuesto por el
Reglamento de Imagen Urbana, el COTEDUVI Reglamento de Imagen Urbana, el Codigo
y demas disposiciones normativas aplicables. | Urbano y demas disposiciones normativas
Cuando sea pertinente, apoyar en el desarrollo aplicables. Cuando sea pertinente, apoyar en
de soluciones técnicas y disefios graficos que | el desarrollo de soluciones técnicas y disefios
resulten adecuados; graficos que resulten adecuados;

TRANSITORIOS

UNICO.- Las presentes reformas y adiciones al Reglamento Interior de la Direccién de Planeacion y
Desarrollo Urbano del Municipio de Rincén de Romos, Aguascalientes, entraran en vigor al dia habil
siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Aguascalientes.
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REGLAMENTO DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
RINCON DE ROMOS, AGUASCALIENTES

TITULO PRIMERO
DE LAS ATRIBUCIONES Y FUNCIONES

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- El presente Reglamento se expide con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115
fracciones Il y lll inciso g), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 parrafo primero
y 69 fraccion VII de la Constitucion Politica del Estado de Aguascalientes; y 4°, 16, 36 fracciones |, I,
XXXVl inciso g), y XXXIX, 43 fracciones V y VII, 65 fraccion Il, 66 fracciones | y Il, 74 fraccion VII, 80, 91
fraccion Il, 93, 94 y demas aplicables de la Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes.

ARTICULO 2.- Las disposiciones de este Reglamento son de orden e interés publico y de observancia
general en todo el Municipio de Rincon de Romos, Aguascalientes y tienen por objeto:

|.- Sefialar las atribuciones de las autoridades competentes y de los érganos y organismos auxiliares para
la aplicacion de éste Reglamento;

Il.- Regular el proceso para el ordenamiento territorial y la planeacion urbana en los centros de poblacion:
lll.- Normar las disposiciones para la expedicidn y control de los usos del suelo, a través de la Constancia
Municipal de Compatibilidad Urbanistica;

IV.- Establecer las condiciones particulares para la expedicion de las autorizaciones de fusiones y
subdivisiones con la dotacion de obras de urbanizacion y trazo de vias publicas, asi como de las
relotificaciones;

V.- Normar lo relativo a los fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios especiales:

VI.- Condiciones y requisitos para emitir las autorizaciones para la constitucion, modificacion y

extincion del régimen de propiedad en condominio, competencia municipal, asi como de inicio de obras \
. - y b e

de urbanizacion y venta de predios; £

VIl.- Condiciones y requisitos para expedir las autorizaciones para los desarrollos inmobiliarios
especiales, competencia municipal, asi como de inicio de obras y renta de predios;

VIIl.- Regular lo inherente a la emision del dictamen técnico juridico de conclusién de obras de
urbanizacion, para la municipalizacion de fraccionamientos y subdivisiones o la entrega de obras y
servicios a los condéminos, tratandose de condominios;

IX.- Reglamentar las urbanizaciones cerradas:

X.- Los requisitos, condiciones y obligaciones para asignar las unidades externas de supervisién para
las obras de urbanizacion; \

Xl.- Las medidas para la regularizacion de asentamientos humanos, a través de la autorizacion de

subdivisiones; y //é/&

Xll.- La normatividad del procedimiento administrativo, las medidas de seguridad y sanciones, asi O\
como la denuncia popular. \J%
y

ARTICULO 3.- El presente Reglamento tendra aplicacion en el territorio del Municipio de Rincon de \é,
Romos, Aguascalientes, conforme a lo previsto en el articulo 7 de la Ley Municipal para el Estado de = )
Aguascalientes y a la delimitacion contenida en el Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincon de Gx\“

N

Romos, Ags., y la aprobada por el Congreso del Estado de Aguascalientes.
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ARTICULO 4.- A lo no previsto en éste Reglamento se aplicarad supletoriamente la Ley Municipal para el
Estado de Aguascalientes, la Ley del Procedimiento Administrativo para el Estado de Aguascalientes, el
Caodigo Urbano para el Estado, el Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Rincén de Romos, Ags., y
demas ordenamientos juridicos aplicables.

ARTICULO 5.- Corresponde al Ayuntamiento de Rincon de Romos, Ags., al Presidente Municipal y a la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano del Municipio de Rincon de Romos, Ags., la aplicacion de las
disposiciones del presente Reglamento, con el auxilio de las dependencias, entidades y organismos
previstos en el mismo.

ARTICULO 6.- En el ambito del ordenamiento territorial y desarrollo urbano, seran atribuciones
de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano las siguientes:

l.- Proveer los elementos para la exacta observancia de la planeacion urbana, desde su formulacion,
administracion, ejecucion, control y evaluacion;

Il.- Ejercer las atribuciones que otorga el Codigo Urbano para el Estado al Municipio, en lo inherente al
ordenamiento territorial, desarrollo urbano y vivienda;

lll.- En el ambito de los fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales, fusiones,
subdivisiones y relotificaciones, vigilar el cumplimiento de lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado
y demas disposiciones juridicas aplicables, en cuanto a los procesos de autorizacion, modificacion,
revocacion, su urbanizacion hasta su municipalizacion o entrega de sus obras de urbanizacién a los
condominos, segun corresponda;

IV.- Participar en la elaboracion de los proyectos de reglamentacion de desarrollos urbano, ordenamiento
territorial, construccion, imagen urbana, usos de suelo, de proteccion al ambiente y demas necesarios para
el ejercicio de sus funciones;

V.- Coordinar la participacion y funcionamiento del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, y de sus Subconsejos en cuanto a las atribuciones que le otorga el Codigo Urbano
para el Estado y las disposiciones reglamentarias del Municipio, asi como del Comité Técnico de
Municipalizacion y Urbanizacion y formar parte de los Comités que por disposicién legal se le establezcan;

VI.- Administrar el control urbano con el otorgamiento, condicionamiento o rechazo de las siguientes
autorizaciones, constancias, licencias y permisos:

a).- Constancias e Informes Municipales de Compatibilidad Urbanistica;

b).- Anuncios;

c).- Fusion de predios;

d).- Subdivisién de predios;

e).- Relotificacion de Predios;

f).- Licencias para la construccion, ampliacion, reparacion, remodelacion y demolicion de inmuebles:

9).- Ejecucion de todo tipo de obras, instalaciones aéreas, a nivel de piso, subterraneas y reparaciones en
la via publica;

h).- Urbanizaciones cerradas; y

j).- Numeros oficiales para los inmuebles.

VIl.- Regular todo el proceso inherente a la construccion de inmuebles, desde su autorizacién, hasta la
expedicion de las constancias de determinacion de obra o de ocupacion de los inmuebles
correspondientes;

VIIL.- Prevenir, regular e intervenir en la regularizacion de los asentamientos humanos irregulares;

IX.- Por conducto de las unidades externas de supervision, verificar y constatar que la gjecucion de las
obras de urbanizacion, sean compatibles con el proyecto autorizado, la calidad de los materiales y
trabajos realizados en las mismas y en obras de edificacion, asi como el avance de éstas en los
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones. Adicionalmente a lo
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anterior y de manera aleatoria supervisar directamente y con su personal y de las diferentes instancias
municipales los trabajos de verificacion que efectien las unidades externas de supervision.

Para los efectos de lo sefialado en el parrafo anterior, le correspondera aplicar las disposiciones
contenidas en el presente Reglamento, para los efectos de la Asignacién, Funcionamiento, Coordinacion
y Control de las Unidades Externas de Supervision;

X.- Autorizar la ocupacion de una construccion siempre que se hayan cumplido los requisitos
correspondientes, y del proyecto, asi como manifestado la construccion ante el Instituto Catastral del
Estado, mediante la expedicion de la constancia de terminacion de obra, o en caso contrario negarla:

Xl.- Validar ante la Secretaria de Planeacién, Participacion y Desarrollo del Estado, respecto de la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de los programas de desarrollo urbano municipales y
gestionar su publicacion en el Periodico Oficial del Estado y su inscripcion en el Registro Pablico de la
Propiedad del Estado y del Municipal respectivo;

Xll.- Ejercer el derecho de preferencia para adquirir por el Municipio predios comprendidos en las zonas

de reserva territorial, incluyendo el suelo urbano vacante, para destinarlos preferentemente a la
constitucion de espacios publicos;

Xlll.- Autorizar la constitucion, modificacion y extincion del régimen de propiedad en condominio, cuando
el predio objeto de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados o menos de 100
predios, viviendas, departamentos, unidades o areas, previa opinion de la Secretaria de Planeacion y
Participacion del Estado;

XIV.- Autorizar los desarrollos inmobiliarios especiales, cuando el predio objeto de la solicitud tenga una
superficie de hasta 20,000 metros cuadrados, previa opinién de la Secretaria de Planeacién y
Participacion del Estado;

XV.- Autorizar el calendario o programa de obras de urbanizacién y en su caso de la infraestructura y
equipamiento sustituido por areas de donacién municipal, respecto de los proyectos autorizados de su
parte, determinando la temporalidad para su ejecucion, de acuerdo a la superficie e implicaciones del
proyecto correspondiente;

XVI.- Autorizar el inicio de las obras de urbanizacién de los condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales y subdivisiones autorizados de su parte;

XVI|.- Autorizar la publicidad y posteriormente la venta de predios, previo cumplimiento de los requisitos
legales, respecto de los condominios y subdivisiones autorizados de su parte;

XVIII.- Emitir opinion sobre la autorizacion, modificacion, extincion y revocacion de los fraccionamientos,
condominios y desarrollos inmobiliarios especiales, que le correspondan al Consejo Estatal o la
Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado;

XIX.- Determinar la superficie, ubicacion y el aprovechamiento de las areas de donacion que le deben

otorgar los fraccionadores y promotores al Municipio, conforme a lo establecido en el Cadigo Urbano
para el Estado;

XX.- Autorizar la sustitucién de areas de donacion por la dotacion de equipamiento e infraestructura

urbana por parte de los fraccionadores o promotores, conforme a lo previsto en el Codigo Urbano para el
Estado;

XXI.- Expedir los dictamenes técnico juridicos, respecto de la ejecucion de las obras de urbanizacion por
parte de los fraccionadores y promotores, en cuanto a la compatibilidad del proyecto autorizado vy la

calidad de los materiales y obras, asi como la integracion del expediente en lo referente a las
obligaciones de los desarrolladores;

XXII.- Conocer y dar tramite a las denuncias populares que se le presenten;
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XXIIl.- Mediar y conciliar cuando se les solicite, en coordinacién en su caso con la Secretaria de
Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, en asuntos, conflictos y controversias entre la
poblacién o de esta con los fraccionadores o promotores;

XXIV.- Coordinarse con la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, para
implementar, integrar y operar en el ambito de su competencia el expediente digital Unico, para la
tramitacion, autorizacion, ejecucion y control de las obras de urbanizacion, asi como la municipalizacion
de un fraccionamiento o subdivision y la entrega de las obras de urbanizacién de los condominios;

XXV.- En coordinacion con la Secretaria de Planeacion, Participaciéon y Desarrollo del Estado,
implementar y actualizar una certificacion para los asesores inmobiliarios, a fin de propiciar y facilitar que
los fraccionadores y promotores, efectlen la debida, correcta y expedita integracion de los expedientes
para la autorizacion y ejecucion de las obras de urbanizacion, en los fraccionamientos, condominios y
desarrollos inmobiliarios especiales;

XXVI.- Determinar la imposicion de medidas de seguridad y sanciones a las que se hagan acreedores
los infractores a las disposiciones que, en materia de desarrollo urbano y asentamientos humanos, se
encuentren previstas en el Codigo Urbano para el Estado y demas disposiciones juridicas aplicables, y

XVII.- Las demas que sefiale la Ley Municipal, el Cédigo Urbano para el Estado, el presente Reglamento
y las que le encomiende el H. Ayuntamiento por conducto del Presidente Municipal.

TITULO SEGUNDO
DE LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 7.- Para los efectos del presente Capitulo del presente Reglamento, resultaran aplicables las
disposiciones contenidas en el Codigo Urbano para el Estado, prevaleciendo lo estipulado en el mismo,
respecto de este ordenamiento municipal.

La Planeacion del Desarrollo Urbano en el Municipio de Rincén de Romos, Ags., le corresponde al
Ayuntamiento, quien se apoyara en la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, con apego
en lo establecido en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el Codigo Urbano para el
Estado; debiéndose garantizar la participacion de la ciudadania del Municipio.

ARTICULO 8.- Los Programas y Esquemas de Desarrollo Urbano previstos en este Reglamento,
contendran los elementos bésicos que hagan posible su congruencia y uniformidad metodolégica y de
contenido para su debida ejecucion técnica, juridica y administrativa, los cuales estan previstos en la Ley

General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en el Cadigo Urbano
para el Estado.

De igual forma, con sustento en el articulo 46 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los programas y esquemas municipales de desarrollo
urbano, deberan considerar las normas oficiales mexicanas emitidas en la materia, las medidas y criterios
en lo concerniente a la resiliencia previstos en el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y en los atlas de riesgos para la definicion de los usos del suelo, destinos y reservas.

ARTICULO 9.- Con objeto de cumplir con lo sefialado en el articulo anterior, la Presidencia Municipal, por
conducto de su Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano formulara las propuestas de Programas y
Esquemas de Desarrollo Urbano, mismos que seran aprobados por el H. Ayuntamiento, previo
procedimiento para su formalizacion juridica conforme a lo previsto en el Cddigo Urbano para el Estado.

La planeacion y regulacion del ordenamiento territorial y del desarrollo urbano de los centros de poblacion
en el Municipio, se llevara a través del Sistema Estatal de Ordenamiento Territorial y Planeacion Urbana,
el cual comprende los siguientes programas municipales:
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|.- BASICOS:

A).- Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; y
B).- Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién:

Il.- DERIVADOS:

A).- Programas Parciales de Desarrollo Urbano;

B).- Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano, y

C).- Esquemas de Desarrollo Urbano.

, CAPITULO II
DE FORMALIZACION JURIDICA DE LOS PROGRAMAS Y
ESQUEMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 10.- En la aprobacién, modificacion o cancelacion de los programas que establece el Codigo
Urbano para el Estado y este Reglamento Municipal, se debera cumplir con el siguiente procedimiento de
elaboracion, consulta, opinion, aprobacion, publicacion y registro:

|.- El Municipio por conducto de la Direccién de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal, dara aviso
publico del inicio del proceso de planeacion y formulara el proyecto de Programa o Esquema de Desarrollo
Urbano respectivo, o el proyecto de modificaciones o cancelaciones de algin Programa o Esquema,
difundiéndolo ampliamente;

Il.- Se establecera un plazo minimo de treinta dias naturales y un calendario de audiencias publicas y
talleres de trabajo, para que los interesados presenten por escrito a la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano Municipal, los planteamientos que consideren respecto del proyecto de Programa de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio o Esquema de Desarrollo Urbano o del proyecto de
modificaciones o cancelaciones de algin Programa o Esquema de Desarrollo Urbano; publicandose para
ese fin en un diario de circulacion estatal, en el Periddico Oficial del Estado y medios digitales.

Para esos fines, también se generaran por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, los |

mecanismos de participacion ciudadana, en lo particular mujeres, jovenes y personas con situacion de
vulnerabilidad;

ll.- Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las adecuaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en las oficinas de la Direccion de Planeacién y
Desarrollo Urbano Municipal, durante 15 dias naturales previos a la aprobacién del Programa o Esquema
de Desarrollo Urbano o de las modificaciones o cancelaciones de algin Programa o Esquema:

IV.- Posteriormente a la terminacion de la consulta publica, el proyecto de Programa o Esquema o de
modificaciones o cancelaciones, se sometera por parte de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal en un plazo no mayor de 30 dias naturales a la opinion del Consejo Municipal de Ordenamiento

del Territorio y Desarrollo Urbano y del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda;

V.- Cumplidas las formalidades a las que se refieren las fracciones | a IV de este articulo, el Programa o

Esquema respectivo, las modificaciones o cancelaciones de algin Programa o Esquema sera analizado y
aprobado en su caso, por el Ayuntamiento;

Vl.- Una vez aprobado el Programa o Esquema, en su caso su modificacion o cancelacion, dentro de los
30 dias naturales posteriores se publicara en forma completa en el Periodico Oficial del Estado y en forma
abreviada en un diario de circulacion en la Entidad; y

VIl.- Los diversos Programas o Esquemas una vez aprobados y publicados, asi como sus modificaciones
o cancelaciones, y determinada su congruencia por la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo

del Estado se inscribiran en la seccion correspondiente del Registro Publico de la Propiedad y del Estado y
de esa Secretaria.

No tendra validez juridica el Programa o Esquema que no cumpla con el procedimiento de formalizacién y

los plazos que establece este articulo. La Direccién de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal, en su
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caso tendra que iniciar de nuevo el procedimiento de formalizacién en la etapa anterior en la que se
quedo.

ARTICULO 11.- EI Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, habiendo recibido
para opinion el proyecto de Programa o Esquema de Desarrollo Urbano o de modificaciones 0
cancelaciones de algun Programa o Esquema, tendra 30 dias naturales para emitirla; en caso de no
hacerlo en dicho plazo, se considerara que no tiene inconveniente en que el Programa o Esquema o las
modificaciones o cancelaciones sean resueltas por el Ayuntamiento.

ARTICULO 12.- Seran nulas de pleno derecho las aprobaciones, modificaciones o cancelaciones de
Programas o Esquemas de Desarrollo Urbano que no cuenten previamente con la opinion del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda.

ARTICULO 13.- El Programa Municipal de Desarrollo, los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion y los programas y esquemas que de estos deriven, seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados y evaluados por el Municipio, con el apayo de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, de la Secretaria de
Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado y de la Federacion.

La coordinacion entre Municipio y el Gobierno del Estado debe propiciarse y convenirse para establecer la
congruencia entre los diversos Programas y Esquemas Municipales y los Programas Estatales y para

definir el financiamiento por parte del Estado y el Municipio, de las acciones, obras e inversiones conjuntas
previstas en dichos Programas.

ARTICULO 14.- A partir de la fecha en que se publique en el Periddico Oficial del Estado y se inscriba un

Programa o Esquema en el Registro Publico de la Propiedad y en el registro de la Direccion de Planeacion //
y Desarrollo Urbano Municipal, la misma podré expedir constancias, licencias, permisos, autorizaciones o feg.

convenios de su competencia, relativas a la utilizacion de areas y predios que resulten comprendidos, si ]
las solicitudes estan de acuerdo con el Programa o Esquema respectivo; las que se expidan en |
contravencion de lo anterior, seran nulas de manera absoluta, previa realizacion del procedimiento legal \
correspondiente.

ARTICULO 15.- Los Programas y Esquemas de Desarrollo Urbano, seran obligatorios para los particulares

y para las dependencias y entidades federales, estatales y municipales que realicen en el Municipio las
actividades previstas en el Codigo Urbano y este Reglamento Municipal, una vez que sean publicados en

el Periodico Oficial del Estado e inscritos en los Registros Publico de la Propiedad del Estado y Municipal
respectivo.

ARTICULO 16.- La modificacion o cancelacidn de un Programa de Desarrollo Urbano o de un Esquema,
podra ser solicitada ante el Municipio por:

.- El Presidente o Presidenta Municipal;
I.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y
lll.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal.

TiITULO TERCERO
DE LA AUTORIZACION, CONTROL Y /, /
VIGILANCIA DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULO| o
DISPOSICIONES GENERALES \\X

i N
ARTICULO 17.- Las disposiciones del presente Titulo, son de interés publico y de observancia general y N\l

tienen por objeto regular la autorizacion, control y vigilancia de los usos del suelo dentro del Municipio de
Rincon de Romos, Ags.

ARTICULO 18 .- El presente Capitulo sefiala:

|.- La autoridad competente para la autorizacion, control y vigilancia de los usos del suelo en el Municipio;
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Il.- Las reglas, observaciones y restricciones aplicables en materia de control de usos del suelo a que se
sujetaran los inmuebles comprendidos en el territorio del Municipio, constituyendo el presente Capitulo
parte de los diversos Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de los Centros de
Poblacion, Parciales, Sectoriales o Esquemas, teniendo como fin regular de manera especifica, las
directrices generales establecidas en esos Programas o Esquemas, en materia de usos del suelo;

I1l.- Los procedimientos para la calificacion de las Constancias Municipales de Compatibilidad Urbanistica;
IV.- Los usos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos en el Municipio, asi como cuestiones
inherentes a la propiedad y/o posesion inmaobiliaria;

V.- Definir las funciones y caracteristicas de las vialidades, con relacién a los usos del suelo:

VI.- Las infracciones y sanciones;

VII.- Proponer las modificaciones de los usos del suelo del territorio municipal;

VIII.- Establecer las normas técnicas para la clasificacion de los usos del suelo; y

IX.- Realizar y actualizar el manual técnico de usos del suelo.

ARTICULO 19.- Toda Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica, sera nula de manera absoluta,
si es expedida en contravencion a los lineamientos consignados en el Codigo Urbano para el Estado, el
correspondiente Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial o Esquema de
Desarrollo Urbano y en éste Reglamento.

ARTICULO 20.- No podra expedirse ninguna factibilidad para Constancia Municipal de Compatibilidad
Urbanistica o cualquier otra autorizacion municipal, respecto de predios ubicados en asentamientos
humanos irregulares, en zonas de riesgo, de vulnerabilidad geolégica, hidrolégica y tecnologica.

ARTICULO 21.- Para los efectos de este Titulo, se entendera por:

l.- ALINEAMIENTO: la delimitacion sobre un drea, lote o predio en el frente a la via pUblica o privada en
uso o proyecto, que define la posicion permisible del inicio de la superficie edificable, respetando en su
caso, las restricciones que se hayan establecido de acuerdo a la legislacién en materia urbana y en los

programas aplicables. El alineamiento oficial se consignara en la Constancia Municipal de Compatibilidad
Urbanistica;

Il.- ANUENCIA DE VECINOS: Carta de consentimiento de los propietarios y/o vecinos colindantes y mas
cercanos a un predio, lote, inmueble o construccion, para gue este funcione con un determinado uso;

Ill.- AREA DE RESTRICCION DE CONSTRUCCION: La superficie libre de construccion que debe dejarse
en todos los niveles en el interior del lote, destinada a &rea jardinada, captacion y filtracién de aguas
pluviales y/o iluminacion y ventilacion del predio;

IV.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): el factor que multiplicado por el area total de un

lote o predio, determina la maxima superficie de desplante edificable del mismo; excluyendo de su
cuantificacion, las areas ocupadas por sotanos:

V.- COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): el factor que multiplicado por el area total de un
lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacidn, en un lote o
predio determinado; excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por sotanos;

VI.- CONSTANCIA MUNICIPAL DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA: el documento expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Planeacion, con base en lo dispuesto en el Cddigo Urbano para el
Estado, el correspondiente Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial o
Esquema de Desarrollo Urbano, la legislacion en materia urbana y demas disposiciones juridicas
aplicables, a solicitud de una persona fisica o moral, publica o privada, en el cual se certifica que la accion,
obra, inversion o servicio que se pretenda realizar es compatible con la legislacion y los programas de
desarrollo urbano y ordenamiento del territorio, sefialando las limitaciones, restricciones, afectaciones,
caracteristicas y aprovechamientos de las areas y predios de los centros de poblacion;

VIl.- DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL: es el documento que determina el efecto que puede causar
en el medio ambiente o entorno que lo rodea, la realizacion de una actividad generadora de cualquier tipo

de contaminacion, ya sea auditiva, gaseosa, liquida o sdlida, independientemente de que éstos dos
ultimos contaminantes sean biodegradables o no;
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VIIl.- DICTAMEN DE IMPACTO URBANO: es el documento en donde se manifiesta el efecto y/o posibles

repercusiones que se pudieran generar, en el entorno que circunda al establecimiento de un lugar fijo para
el desempefio de una actividad:

IX.- INFORME DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA.- el documento expedido por la Direccion de
Planeacion y Desarrollo Urbano, a favor de una persona fisica o moral, publica o privada, que lo solicite,
sin que se acredite la propiedad o posesion del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, a fin de dar a
conocer las restricciones, caracteristicas o afectaciones con que cuenta un area, lote o predio, conforme a

la legislacion en materia urbana, sin que tengan validez legal para realizar tramites en materia de
desarrollo urbano y de la construccion:

X.- LEGISLACION EN MATERIA URBANA: El articulo 115 fraccion V inciso d), de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, el Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, los diversos Programas de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial y Esquemas de Desarrollo Urbano, el presente Reglamento,

las Normas Oficiales Mexicanas expedidas en términos de Ley y demas legislacion que se derive de esos
ordenamientos;

XI.- MANIFIESTO DE IMPACTO URBANO Y/O RURAL: es el estudio tecnico de factibilidad para los usos
del suelo urbano o rural, publico, privado o ejidal, donde se manifiesta el efecto Y posibles repercusiones
que se pudieran generar por su funcionamiento, forma o magnitud, porque se requiera o rebase las
capacidades de la infraestructura, el equipamiento o de los servicios publicos del area o zona donde se
pretende ubicar; porque se afecte el espacio urbano o el ambiente, la imagen o el paisaje urbano, o la
estructura socioeconémica, o signifique un riesgo para la salud, la sustentabilidad, la vida o los bienes de
los centros de poblacién, en el entorno que circunda al establecimiento de un lugar fijo, desarrollo 0 zona
para el desempefio de una actividad econémica y las estrategias para mitigar o resolver tal impacto;

Xll.- OBSERVACIONES DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA: son las indicaciones que hace la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, dentro de la Constancia Municipal de Compatibilidad
Urbanistica, con base en la zonificacion prevista en los diversos Programas de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial Municipal o Esquema de Desarrollo Urbano o la legislacion en materia urbana, en

las que se sefialan los usos o destinos de areas, predios o edificaciones permitidos, condicionados o
prohibidos;

Xlll.- USOS DEL SUELO: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, edificaciones
o predios de un centro de poblacion, comprendiendo ademas las densidades de poblacion, coeficientes de

utilizacion y ocupacion de un predio, las restricciones y toda aquellas determinaciones contenidas en una
Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica:

XIV.- VENTANILLA UNICA MULTITRAMITE: area de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano en
donde se tramita lo relacionado a las constancias municipales de compatibilidad urbanistica y todas las

autorizaciones que le corresponde expedir, negar o rechazar a esa Direccién y las cuales estan
contempladas en el presente Reglamento;

X XV.- ZONAS DE RIESGO: todas aquellas areas comprendidas, bajo la influencia de alguna actividad queﬁ////

represente un peligro potencial para la poblacion y las construcciones, sea por su explosividad,

; inflamabilidad, toxicidad, contaminacion: por ser un sector de derrumbe, inundable, de desplazamientos o
actividades de la tierra, y

Xy,
XVI.- ZONAS DE VULNERABILIDAD: toda area que por sus caracteristicas de composicion del subsuelo \)\}(

esta sujeta a factores geologicos, como deslizamientos del subsuelo, compactacion y agristamientos. N

ARTICULO 22.- EI Municipio por conducto de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano ejercera las (:\\s

siguientes atribuciones: R

l.- Autorizar, negar o condicionar las constancias municipales de compatibilidad urbanistica:
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Il.- Determinar conforme al Codigo Urbano para el Estado, Programa de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial o Esquema de Desarrollo Urbano Municipal correspondiente y el presente
Reglamento y la legislacion en materia urbana, los usos o destinos de areas, predios o edificaciones
permitidos, condicionados o prohibidos a traves de las constancias municipales de compatibilidad
urbanistica;

[ll.- Determinar los requisitos aplicables para poder otorgar toda Constancia Municipal de Compatibilidad
Urbanistica o Informe de Compatibilidad Urbanistica;

IV.- Precisar el método de calificacion de las constancias municipales de compatibilidad urbanistica, de
conformidad con lo previsto en el Codigo Urbano para el Estado, Programa de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial o Esquema de Desarrollo Urbano Municipal correspondiente, el presente
Reglamento y la legislacion en materia urbana;

V.- Vigilar que los particulares y entidades publicas cumplan con lo sefialado en las constancias
municipales de compatibilidad urbanistica de predios;

VI.- Conforme a la legislacion en materia urbana, determinar de manera precisa a través de la autorizacion
denominada Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica, el alineamiento, toda restriccion y
afectacion programada en los inmuebles, mismo que se establece en dichas constancias municipales;

VII.- Controlar y vigilar la zonificacion y los usos del suelo que se deriven de los Programas de Desarrollo
Urbano Municipales y demas disposiciones juridicas aplicables;

VIIL.- Imponer las medidas de seguridad y sanciones previstas en el Codigo Urbano para el Estado, en el
Bando Municipal de Policia y Gobierno, asi como en la Legislaciéon en Materia Urbana; P

IX.- Suscribir Convenios de reubicacion conforme a lo previsto en el presente Reglamento, y /

X.- Todas las demas que se sefialen en el Bando Municipal de Policia y Gobierno, el presente Reglamento
y otras disposiciones juridicas aplicables.

CAPITULO il
DE LOS REQUISITOS Y TRAMITES PARA
LA EXPEDICION DE LAS CONSTANCIAS MUNICIPALES
DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA

ARTICULO 23.- Toda persona fisica o moral, publica o privada, para solicitar la expedicion de una
Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica, debera llenar y suscribir el formato que para ese
efecto le sefiale la Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano, asi como presentarlo en la Ventanilla
Unica Multitramite con la siguiente informacion y documentacion:

|.- Nombre, identificacion oficial, denominacidn o razén social del solicitante y su domicilio:

X Il.- Proporcionar domicilio para oir y recibir notificaciones, ubicado en el Municipio de Rincon de Romos, //
\ 7

Ags; //L

lll.- Tratandose de personas morales, el documento con el que se acredite su constitucién y la
personalidad de quien la representa, en términos de lo previsto en el Cédigo Civil del Estado y en la Ley
del Procedimiento Administrativo del Estado de Aguascalientes;

LN

Ly,

IV.- Si se representa a una persona fisica o moral, para efecto de realizar exclusivamente el tramite, se
podra acreditar mediante carta poder simple, con el nombre y firma de dos testigos, adjuntando las
correspondientes identificaciones oficiales de las personas fisicas correspondientes;
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V.- Acreditar ante la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano la propiedad o legal posesion del
inmueble objeto del tramite.

Z
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Para acreditar la posesion del inmueble respectivo, se debera realizar con el correspondiente contrato de
arrendamiento o comodato vigente. Debiéndose también acreditar la propiedad del arrendador o en su
caso del comodante,

Si el inmueble se encuentra en copropiedad, la solicitud respectiva la deberan suscribir todos los
copropietarios o quien acredite la representacion legal de los mismos.

VI.- Constancia de no adeudo del impuesto a la propiedad raiz;
VII.- Constancia del numero oficial del inmueble respectivo:

Vlll.- Cuando lo aprecie necesario la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, también se debera
exhibir plano topografico con cuadro de areas y/o deslinde catastral del o los predios respectivos; y

IX.- Si el uso del suelo planteado es para estacion de carburacién, estacién de servicios (gasolinera),
almacen y/o distribucion de gas LP., debera proporcionar a la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
la ubicacion exacta de los tanques de almacenamiento de manera georreferenciada en formato fisico y
digital.

ARTICULO 24.- Conjuntamente con la documentacién referida en el articulo anterior, el solicitante debera
realizar el pago de los derechos fiscales municipales, conforme a lo sefialado en la Ley de Ingresos del
Municipio para el ejercicio fiscal respectivo.

Después la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano le entregara al peticionario, el comprobante que
acredite que se entregé la documentacion completa para su solicitud, incluyendo el recibo oficial de pago,
expedido por la Tesoreria Municipal.

ARTICULO 25.- Una vez cumplidos los requisitos indicados en el presente Reglamento, el solicitante ;
debera recoger en la Ventanilla Unica Multitramite de la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano, ya /
que ese es el domicilio oficial para ese efecto, el resultado sobre su solicitud de Constancia Municipal de
Compatibilidad Urbanistica en la fecha que esta le indique.

ARTICULO 26.- La resolucién a la solicitud de Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica a que
hace referencia el articulo anterior, debera dictarse en un término no mayor de diez dias habiles, contado
a partir de que la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano recibié la solicitud debidamente integrada;
en caso de no emitirse la determinacion en dicho término se entendera que fue negada dicha solicitud.

ARTICULO 27.- Cuando algun establecimiento funcione sin contar con la correspondiente Constancia
Municipal de Compatibilidad Urbanistica o esta se hubiera rechazado para el uso del suelo propuesto, la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano por conducto de su Titular, podra suscribir un Convenio de
Reubicacion con el propietario o representante legal de ese establecimiento, por medio del cual se le
otorgue un plazo para que proceda a reubicarlo a un lugar compatible urbanisticamente.

por parte de los vecinos colindantes, en la cantidad que determine la Direccion de Planeacion y Desarrollo
Urbano.

ARTICULO 28.- El convenio referido en la fraccion anterior debera ser avalado mediante firmas otorgadas 4
Zas
ARTICULO 29.- El plazo del Convenio de Reubicacion, lo determinara la Direccién de Planeacion y oo

Desarrollo Urbano, pero este no podra exceder el tiempo que dure el Gobierno Municipal en que se haya Y
celebrado ese documento.

~ J
CAPITULO Il oo\
DE LOS REQUISITOS Y TRAMITES PARA O

LA EXPEDICION DE LAS AUTORIZACIONES DE

FUSION Y SUBDIVISION DE PREDIOS
ARTICULO 30.- Toda persona fisica o moral, publica o privada, para solicitar la expedicion de una fusién o
subdivision de predio, debera llenar y suscribir el formato que para ese efecto le sefiale la Direccidon de
Planeacion y Desarrollo Urbano, asi como presentarle la siguiente informacion y documentacid
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l.- Nombre, identificacion oficial, denominacion o razén social del solicitante y su domicilio;

Il.- Proporcionar domicilio para oir y recibir notificaciones, ubicado en el Municipio de Rincon de Romos,
Ags;

lll.- Tratandose de personas morales, el documento con el que se acredite su constitucion y la
personalidad de quien la representa, en términos de lo previsto en el Codigo Civil del Estado y la Ley del
Procedimiento Administrativo del Estado;

IV.- Si se representa a una persona fisica o moral, para efecto de realizar exclusivamente el tramite, se
podra acreditar mediante carta poder simple, con el nombre y la firma de dos testigos, adjuntando las
correspondientes identificaciones oficiales de las personas fisicas correspondientes:

V.- Datos de las areas o predios;

VI.- Acreditar ante la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano la propiedad del inmueble o inmuebles
objeto del tramite;

VIl.- Tratdndose de la solicitud de subdivisién de terrenos, debera presentarse certificado de libertad de
gravamen de los mismos, con una antigiedad no mayor a 30 dias anteriores a la fecha de la solicitud;

VIIl.- Constancia actualizada de no adeudo del impuesto a la propiedad raiz y clave catastral de los
predios;

IX.- Croquis del terreno o de los terrenos con acotaciones en centimetros y sefialando la orientacion de los
mismos y sus colindancias;

X.- Croquis de la fusion o subdivision que se pretenda realizar:

Xl.- Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica vigente o el tramite de la misma: [
Xll.- Uso o destino actual y el propuesto del inmueble o inmuebles:

XlIl.- Caracteristicas de la urbanizacion del terreno o terrenos:

XIV.- Cuando lo considere necesario la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, acompafiar las
correspondientes diligencias judiciales o administrativas de apeo y deslinde con plano de cuadro de areas,

asi como de la posesion del predio correspondiente,

XV.- Plano del terreno o de los terrenos con acotaciones en centimetros y sefalando la orientacion de los
mismos y sus colindancias, georeferenciado con coordenadas UTM:

XVI.- Caracteristicas de la urbanizacion del terreno o terrenos, en su caso;

XVII.- Tratandose de subdivisién de predios, cuando lo aprecie indispensable la Direccion de Planeacion y -
Desarrollo Urbano, se debera acompafar dictamen del Organismo Operador del Agua Potable y ~,
Alcantarillado del Municipio. En caso de que se cuente con infraestructura individual, deberéa presentar el

tltimo recibo sin adeudo de cada unidad arquitectdnica a dividir:

XVIIl.- Opinion favorable de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo Estatal, cuando sea un N ;&
requisito para expedir la autorizacion de subdivisién de predios:

XIX.- Si los lotes o predios se encuentran gravados o con reserva de dominio, se requerira previamente la
aprobacion para ese tramite del acreedor o titular del dominio respectivo, asentando esa situacion en la

autorizacion, y Qj\@
{
)
p:

XX.- En el supuesto de que existan unidades habitacionales que cuenten con servicios basicos
independientes, las cuales por sus caracteristicas no cumplan con la normatividad del Codigo Urbano para
el Estado en cuanto al tamafio de su frente, superficie o seccion de la vialidad, se deberd |presentar
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constancia expedida por fedatario publico que acredite esa situacion, para que la Direccion de Planeacion
y Desarrollo Urbano determine lo procedente.

ARTICULO 31.- Conjuntamente con la documentacion referida en el articulo anterior, el solicitante debera
realizar el pago de los derechos fiscales municipales, conforme a lo sefialado en la Ley de Ingresos del
Municipio para el ejercicio fiscal respectivo.

El pago lo hara antes de la expedicion de la autorizacion respectiva, siempre y cuando la misma resulte
favorable conforme a lo planteado por el solicitante.

ARTICULO 32.- Posteriormente a lo indicado en el articulo que antecede la Direccién de Planeacion y
Desarrollo Urbano le entregara al peticionario, el comprobante que acredite que se entregd la
documentacion completa para su solicitud, incluyendo el recibo oficial de pago, expedido por la Tesoreria
Municipal.

ARTICULO 33.- Una vez cumplidos los requisitos indicados en el presente Reglamento, el solicitante
debera recoger en la Ventanilla Unica Multitramite de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, ya
que ese es el domicilio oficial para ese efecto, el resultado sobre su solicitud de subdivisién o fusion en la
fecha que esta le indique.

ARTICULO 34.- La resolucion a la solicitud de subdivision o fusion a que hace referencia el articulo
anterior, deberé dictarse en un término no mayor de diez dias habiles, contado a partir de que la Direccion
de Planeacion y Desarrollo Urbano en su Ventanilla Unica Multitramite recibié la solicitud debidamente
integrada; en caso de no emitirse la determinacion en dicho término se entendera que fue negada la
solicitud correspondiente.

ARTICULO 35.- En los casos de solicitudes para la fusién de dos o mas predios, sélo procederan cuando
sean propiedad de una sola persona o un grupo de copropietarios y que el uso de suelo sea el mismo para o
todos los predios que se pretendan fusionar, de conformidad con el programa de desarrollo urbano / /-

correspondiente y la vocacion de uso determinada en la autorizacion del desarrollo en cuestion. / /

CAPITULO IV
DE LOS REQUISITOS Y TRAMITES PARA
LA EXPEDICION DE LA AUTORIZACION DE
RELOTIFICACION DE LOTES

ARTICULO 36.- Toda persona fisica o moral, publica o privada, para solicitar la autorizacién de
relotificacion de un area o lote que sea competencia del Municipio, deberé llenar y suscribir el formato que

para ese efecto le sefiale la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, asi como presentarle la
siguiente informacion y documentacion:

I.- Nombre, identificacion oficial, denominacion o razon social del solicitante y su domicilio;

Il.- Proporcionar domicilio para oir y recibir notificaciones, ubicado en el Municipio de Rincoén de Romos,
Ags;

lll.- Tratandose de personas morales, el documento con el que se acredite su constitucion y la 5
personalidad de quien la representa, en términos de lo previsto en el Cédigo Civil del Estado y la Ley del /“/‘A
Procedimiento Administrativo del Estado: /

A

N\

N
IV.- Si se representa a una persona fisica o moral, para efecto de realizar exclusivamente el tramite, se N
podra acreditar mediante carta poder simple, con el nombre y la firma de dos testigos, adjuntando las  «._ A\
correspondientes identificaciones oficiales de las personas fisicas correspondientes; Ny

i
V.- Acreditar mediante documento que las areas o lotes, son propiedad del fraccionador y se encuentran Q‘Q}}
libres de gravamen; 3

un fraccionamiento, exhibir documental expedida por el Organismo Operador del Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento del Municipio, en la que conste la factibilidad de otorgar los servi de agua
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VI.- En caso de que con motivo de la autorizacion de la relotificacion se aumentara el nimero de lotes de AN §
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potable y drenaje para los predios excedentes, asi como la correspondiente factibilidad en materia de
energia eléctrica, en caso de que se autorizara la solicitud, y

VIl.- Exhibir los planos y estudios correspondientes, asi como el plano general de lotificacion del
fraccionamiento, que contenga las modificaciones derivadas de la peticion de relotificacion.

Las relotificaciones solo podran ser autorizadas antes de la municipalizacion del fraccionamiento
correspondiente y se requerira que las areas o lotes sean propiedad del fraccionador.

Si los lotes se encuentran gravados o con reserva de dominio, se requerird previamente la aprobacion
para este tramite del acreedor o titular del dominio respectivo.

ARTICULO 37.- Conjuntamente con la documentacion referida en el articulo anterior, el solicitante debera
realizar el pago de los derechos fiscales municipales, conforme a lo sefialado en la Ley de Ingresos del
Municipio para el gjercicio fiscal respectivo.

El pago lo hara antes de la expedicion de la autorizacion respectiva, siempre y cuando la misma resulte
favorable conforme a lo planteado por el solicitante.

Posteriormente la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano le entregara al peticionario, el
comprobante que acredite que se entregd la documentacion completa para su solicitud, incluyendo el
recibo oficial de pago, expedido por la Tesoreria Municipal.

ARTICULO 38.- Una vez cumplidos los requisitos indicados en el presente Reglamento, el solicitante
debera recoger en la Ventanilla Unica Multitramite de la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano, ya
que ese es el domicilio oficial para ese efecto, el resultado sobre su solicitud de relotificacion en la fecha Y

que esta le indique. 7

ARTICULO 39.- La resolucion a la solicitud de relotificacion a que hace referencia el articulo anterior, / G '
debera dictarse en un término no mayor de veinte dias habiles, contado a partir de que la Direccion de | | .
Planeacion y Desarrollo Urbano en su Ventanilla Unica Multitrdmite recibié la solicitud debidamente @/

integrada; en caso de no emitirse la determinacion en dicho término se entenderd que fue negada la /
solicitud correspondiente.

En el supuesto de que el tramite requiera de la opinion de la Secretaria de Planeacion, Participacion y

Desarrollo del Estado, el plazo indicado en el parrafo anterior se duplicard, persistiendo la negativa ficta en
Su caso.

TiTULO CUARTO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y
DESARROLLOS INMOBILIARIOS ESPECIALES.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 40.- Todo lo no previsto en el presente Capitulo, le sera aplicable el Titulo Séptimo del Cédigo

Urbano para el Estado y prevaleciendo lo contemplado en el mismo. /D
4
3

ARTICULO 41.- Al Municipio de Rincon de Romos, Ags., por conducto de la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano Municipal, en materia de fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios
especiales, le corresponde lo siguiente:

|.- Autorizar la constitucion, modificacion o extincién del Régimen de Propiedad en Condominio, cuando el & 4
predio objeto de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados o menos de 100 \3\
viviendas, departamentos, locales o areas;

A
Il.- Autorizar, modificar o extinguir los Desarrollos Inmobiliarios Especiales, cuando el terreno materia de la \i
solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados; \!
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Ill.- Participar con voz y voto en los Subconsejos correspondientes del Consejo Estatal de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda, respecto de los proyectos de fraccionamientos, condominios
y desarrollos inmobiliarios especiales, que se pretendan desarrollar en el Municipio;

IV.- Conforme a la Ley de Ingresos del Municipio vigente, determinar las obligaciones fiscales municipales
a cargo de los fraccionadores y promotores;

V.- Emitir a solicitud de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado el dictamen
técnico juridico u opinién, respecto de la factibilidad para que se autorice o su caso se niegue la
autorizacion de un fraccionamiento, condominio o desarrollo inmobiliario especial;

VI.- Determinar y requerir al fraccionador o promotor, la documentacion necesaria para entregarse
digitalmente a la Unidad Externa de Supervision, a efecto de que realice sus trabajos correspondientes:

VIl.- Determinar a los fraccionadores o promotores, el tipo, monto y condiciones de la garantia para
asegurar |a debida ejecucion de las obras de urbanizacion y prestacion de servicios en un fraccionamiento,
condominio o desarrollo inmobiliario especial.

Si la garantia es hipotecaria, efectuar la revision y validacion del avalio del inmueble que en su caso se
vaya a otorgar para la hipoteca, mismo que debera estar libre de gravamen o reserva de dominio:

VIIl.- Expedir a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado su opinion respecto de la
factibilidad o no para que se autorice el inicio de obras de urbanizacidn en un fraccionamiento, condominio
o desarrollo inmobiliario especial, respecto de los desarrollos autorizados por el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda o por esa Secretaria, tratandose de Desarrollos
Inmobiliarios Especiales;

IX.- Otorgada la autorizacion de inicio de obras de urbanizacion para un fraccionamiento, condominio o
desarrollo inmobiliario especial, asignar la Unidad Externa de Supervision conforme a lo previsto en este
Reglamento Municipal, con el fin de que proceda a la correspondiente supervision de la obra;

X.- Realizar la apertura de la bitacora de las obras de urbanizacion, con la presencia del Perito
Responsable de las Obras, el Residente de las Obras y la Unidad Externa de Supervision y en su caso las
demas dependencias y entidades municipales involucradas en las obras de urbanizacion:

Xl.- Con la participacion del Sindico Municipal, recibir la posesion de las areas de donacién que le deben
otorgar al Municipio los fraccionadores o promotores, verificando que la ubicacién y superficie sea la
correcta; de forma documental, digital y fisica;

Xll.- Analizar y en su caso validar el proyecto de escritura ptblica de las dreas de donacion y vialidades
publicas que le corresponden al Municipio, para integrarlas al inventario municipal;

Xlll.- Emitir a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, la opinion para que se

autorice por esta la publicidad y en su momento la venta de lotes o predios en fraccionamientos o
condominios.

En el caso de los condominios autorizados por el Municipio, previa opinion de la Secretaria de Planeacion,

Participacion y Desarrollo del Estado, expedir la autorizacion de publicidad y posteriormente de venta de
predios.

XIV.- Conforme a los derechos y obligaciones que tienen los fraccionadores o promotores de condominios
y desarrollos inmobiliarios especiales, durante el proceso de urbanizacion darle puntual seguimiento a los

mismos, para que el Expediente Digital Unico se encuentre debidamente integrado y las obras se ejecuten
conforme a lo autorizado;

XV.- Verificar que, en los fraccionamientos aun no municipalizados, los fraccionadores o subdivisiones
presten normal y suficientemente los servicios publicos correspondientes;

4
XVI.- En el caso de los condominios en los que no se hubieran entregado las obras de urbanizacion y%

servicios basicos, constatar que los promotores o administrador, con cargo a las cuotasique deben cubrir
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los condéminos, presten normal y suficientemente los servicios basicos a que hace referencia el Codigo
Urbano para el Estado;

XVIl.- En el supuesto de detectar omisiones, irregularidades o inconsistencias en el cumplimiento de las
obligaciones de los fraccionadores o promotores, requerir el cumplimiento correspondiente Yy en su caso
adoptar las medidas de seguridad necesarias y la imposicion de sanciones administrativas:

XVIII.- Expedir a los fraccionadores o promotores, dictdmenes técnico juridicos respecto de las obras de
urbanizacion y cumplimiento de obligaciones de los fraccionamientos, condominios y desarrollos
inmobiliarios especiales, para los efectos de la municipalizacion total o parcial o entrega a los condominos,
segun corresponda, conforme a lo dictaminado por la Unidad Externa de Supervision correspondiente y el
Perito Responsable de Obra.

De manera extraordinaria y Unicamente en casos justificados, para contar con los suficientes elementos
que le permitan integrar el dictamen previo sobre la factibilidad de la solicitud de municipalizacién, requerir
la opinion técnica o informe a determinada dependencia, entidad u organismo Municipal competente, en
algun aspecto en lo particular y que debe analizar e incluir en el proyecto de dictamen referido.

XIX.- Por conducto de su personal, realizar supervision de manera aleatoria a las obras de urbanizacién de
los fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios especiales. Esa supervision también la
podran efectuar las Dependencias y Entidades Municipales, involucradas en las obras de urbanizacién;

XX.- Una vez municipalizado un fraccionamiento total o parcialmente o determinada la conclusion de obras
de un condominio o desarrollo inmobiliario especial, establecer la garantia que estara vigente por un afio
posterior a ese acontecimiento, la cual debera ser del 50% a la originalmente otorgada. Debiéndose en
consecuencia autorizar la cancelacion de la garantia concedida inicialmente.

XXI.- Un afio después de la municipalizacion total o parcial de un fraccionamiento o la entrega de las obras
de urbanizacion a los condéminos, expedir documento por el que se autorice la cancelacion de la garantia

que hubiera otorgado un fraccionador o promotor al Municipio, conforme a lo referido en la fraccion
anterior;

XXIL.- Inscribir en su registro las diversas asociaciones de colonos y condéminos;

XXIII.- Emitir opinion a la Secretarfa de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, respecto de Ia
factibilidad o no para que se modifique o extinga un Régimen de Propiedad en Condominio.

Si la autorizacion sefialada en el parrafo anterior es competencia del Municipio, solicitar esa opinién a la
Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado:

XXIV.- Cuando un fraccionador o promotor no hubiera iniciado las obras de urbanizacién o ejecutado las
mismas en un fraccionamiento o condominio, conforme a lo determinado por el Codigo Urbano para el
Estado, solicitar a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado el inicio del
procedimiento para la revocacion de la autorizacion correspondiente.

Si la autorizacion respectiva, la emitié la Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal, realizar el
procedimiento administrativo para la revocacion respectiva;

XXV.- Acorde a lo previsto en el Cédigo Urbano para el Estado, cuando resulte procedente iniciar el

procedimiento administrativo para hacer efectivas las garantias otorgadas por los fraccionadores y
promotores;

XXVL.- Conjuntamente con la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, suscribir los
diversos planos de los fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios especiales en formato
impreso y digital proporcionados por el fraccionador o promotor e integrarlos al Expediente Digital Unico;

XXVIl.- Emitir a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado su opinion para la
autorizacion o no de una cesion de derechos y obligaciones por parte de un fraccionador o promotor a una
tercera persona, verificando previamente los antecedentes de esta Ultima.
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Si la autorizacion del condominio o desarrollo inmobiliario especial, la genero la Direccion de Planeacion y

Desarrollo Urbano Municipal, pedir la opinién correspondiente a la Secretaria de Planeacion, Participacion
y Desarrollo del Estado.

XXVII.- Determinar el destino de las areas de donacion otorgadas al Municipio, conforme a los
lineamientos del Codigo Urbano para el Estado y las necesidades de la zona de areas verdes, parques,
jardines, equipamiento e infraestructura urbana:

XXIX.- En el supuesto que no se hubieran concluido las obras de urbanizacion por parte del fraccionador o
promotor, dentro del plazo sefialado en el calendario aprobado, requerirles la propuesta de una nueva
calendarizacion, para proceder a determinar los derechos fiscales municipales por la ampliacion del plazo
para la supervision de las obras;

XXX.- Emitir a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, la carta de liberacién de
obligaciones anteriores, respecto de un fraccionador o promotor que quiera desarrollar un nuevo proyecto
en el Estado, siempre y cuando la misma resulte procedente;

Si el proyecto es competencia de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, solicitar ese
documento a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado;

XXXI.- Realizar y disponer de lo necesario para que el Expediente Digital Unico se encuentre debidamente
integrado, y

XXXIl.- Realizar todo aquello que disponga el Codigo Urbano para el Estado en lo correspondiente al
presente Capitulo.

ARTICULO 42 - El dictamen técnico u opinion a que se refiere el Codigo Urbano para el Estado que debe
emitir el Municipio para que se autorice un fraccionamiento, condominio o desarrollo inmobiliario especial,
lo emitira la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal dentro de un plazo de 15 dias habiles
a partir de la fecha en que recibi¢ la correspondiente solicitud, determinando como minimo lo sefialado en
el articulo 372 del Codigo Urbano para el Estado.

De igual forma, la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, solicitara a la Secretaria de
Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, su opinién en los términos previstos en el articulo citado
en el parrafo anterior, a efecto de que se autorice la constitucion del Régimen de Propiedad en
Condominio o de un Desarrollo Inmobiliario Especial que competa al Municipio de Rincén de Romos, Ags.

SECCION PRIMERA
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
PUBLICIDAD Y VENTA DE PREDIOS

ARTICULO 43.- La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal para efecto de emitir la opinion
para que la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado emita la autorizacién para el
inicio de las obras de urbanizacion en un fraccionamiento, condominio o desarrollo inmobiliario especial
deberd contar con la documentacion sefialada en el articulo 398 del Cadigo Urbano para el Estado.

En caso de ser competencia del Municipio el emitir esa autorizacion de inicio de obras de urbanizacién a
los promotores de Condominios o Desarrollos Inmobiliarios Especiales autorizados de su parte, la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, pedira la opinion correspondiente a la Secretaria
de Planeacion, Participacién y Desarrollo del Estado y procedera a expedirla si se cumple con los
requisitos del articulo 398 del Codigo Urbano para el Estado.

Cuando la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal lo considere o a solicitud del promotor,

determine que no procede la presentacion o acreditacion de alguno de los requisitos o documentos que
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tomando en cuenta el tipo, caracteristicas y tamafio del Condominio o Desarrollo Inmobiliario Especial,/&/{/

establece el articulo 398 sefialado anteriormente, esta lo indicara al solicitante o en su caso le otorgara
una prorroga razonable para que lo exhiba, en el caso de requerirse ese documento.
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La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal podré en coordinacién con la Secretaria de
Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado requerir en su caso por etapas, el cumplimiento de las
obligaciones y documentacion que se requiere conforme a lo dispuesto en este articulo y el Cédigo Urbano
para el Estado, con excepcion del pago de los derechos derivados de la autorizacion del fraccionamiento,
condominio y desarrollo inmobiliario especial que debera estar cubierta en su totalidad.

Las obligaciones fiscales municipales por la supervision de obras de urbanizacién se cubriran conforme se
vayan autorizando y acorde a lo que establezca la Ley de Ingresos del Municipio vigente.

ARTICULO 44.- La supervisién Unica que realice la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal, a través de las Unidades Externas de Supervisién, a las obras de urbanizacion de los
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y en su caso subdivisiones, sera
respecto de la compatibilidad del proyecto, la calidad y especificaciones de los materiales, obras y
servicios realizados; asi como, la construccion del equipamiento urbano e infraestructura complementarios
en caso de que se hubiera sustituido por una parte de la donacién o a cuenta de obligaciones fiscales
municipales.

ARTICULO 45.- Las Unidades Externas de Supervision deberan informar quincenalmente a la Direccién
de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, respecto del avance de las obras de urbanizacion y de la
calidad de los materiales, obras y servicios realizados.

ARTICULO 46.- El fraccionador o promotor entregara por escrito a la Direccion de Planeacion y Desarrollo
Urbano Municipal y a la Unidad Externa de Supervision informes quincenales del avance fisico de las
obras de urbanizacion y reportes de laboratorio de control de calidad, con base en el proyecto definitivo y
al calendario de obra autorizado.

Si se realizan obras de equipamiento e infraestructura urbana complementarios, también deberan
entregarse los informes correspondientes, segun lo sefiala el parrafo anterior y con la misma periodicidad.

ARTICULO 47.- El fraccionador o promotor mantendré permanentemente en la obra una bitacora
autorizada por la Direccion Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal y foliada hasta la total conclusion de
las obras de urbanizacion, con el fin de que el perito responsable de las obras de urbanizacion, el personal
de la unidad externa de supervision y de esa Direccion, asi como las diversas Dependencias y Entidades
Municipales correspondientes realicen sus anotaciones correspondientes. Esa bitacora podra agregarse o
integrarse al Expediente Digital Unico.

Sera responsabilidad exclusiva del fraccionador o promotor, el debido resguardo y cuidado de esa bitacora
de obra.

ARTICULO 48.- Una vez concluida la totalidad de un fraccionamiento, condominio, desarrollo inmobiliario
especial o subdivision, de una etapa, o de un servicio publico o de la construccion de equipamiento e
infraestructura urbana complementaria, el fraccionador o promotor, solicitara por escrito a la Direccion de
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, el dictamen técnico juridico de las ejecucion de las obras de
urbanizacion o de un servicio, ya sea total o parcialmente.

Ese dictamen lo expediré la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, con base en la
documentacion del expediente del fraccionamiento, condominio o desarrollo inmobiliario especial, los
informes o dictdmenes de la Unidad Externa de Supervision y del Perito Responsable de Obra y solo en
caso excepcional y justificado requerira algun informe o dictamen a determinada Dependencia, Entidad u

Organismo Municipal, conforme a lo previsto en el parrafo tercero del articulo 455 del Cadigo Urbano para
el Estado.

ARTICULO 49.- A la solicitud referida en el articulo anterior, el fraccionador o promotor debera adjuntar la
siguiente documentacion:

l.- Dictamen del perito responsable de las obras de urbanizacion, que justifique que las obras de
urbanizacion y en su caso el equipamiento e infraestructura urbana complementarios, fueron ejecutados
conforme a lo autorizado y se encuentran total y debidamente concluidos;
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Il.- La bitacora de la obra debidamente concluida y cerrada, con todas las anotaciones que debieron
realizar los obligados;

lll.- Reporte de conclusiones del laboratorio de calidad certificado que realizd las pruebas durante la
ejecucion de las obras de urbanizacion o del equipamiento e infraestructura urbana complementarios;

IV.- Gomprobante de pago de los derechos fiscales municipales, segun lo dispuesto por la Ley de Ingresos
del Municipio, y

V.- Constancia de que la garantia de las obras de urbanizacion y en su caso del equipamiento e
infraestructura urbana adicionales se encuentra vigente.

ARTICULO 50.- En el supuesto que el dictamen técnico juridico expedido por la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano Municipal tenga alguna observacion u obligacién pendiente a cargo del fraccionador o
promotor, eéste se encontrara obligado a corregirlo a su costa en el plazo que le indique esa Direccién.

Una vez subsanado lo determinado en el dictamen, el fraccionador o promotor podra solicitar a la
Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal en su caso la emisidon de un nuevo dictamen.

ARTICULO 51.- Los fraccionadores y promotores tendran las obligaciones y derechos establecidos en el
Caodigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 52.- De acuerdo a la clasificacion, densidad de construccion y poblacion que se derive de los
fraccionamientos, condominios o desarrollos inmobiliarios especiales, y en términos de lo estipulado en el
Codigo Urbano para el Estado, la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, determinara las
areas de donacion que conforme a las normas y criterios para la dotacion de equipamiento urbano basico
e infraestructura, deban transferirle gratuitamente los fraccionadores y promotores.

ARTICULO 53.- El fraccionador o promotor estara obligado a formalizar las donaciones a favor del
Municipio de Rincon de Romos, Ags., en los lugares y superficies que de acuerdo al tipo de
fraccionamiento, condominio, desarrollo inmobiliario especial o subdivision autorizado le sean sefialados,
asi como a escriturar a su costa las areas destinadas a vias publicas, areas verdes y equipamiento urbano
e infraestructura.

Una vez iniciadas las obras de urbanizacidn, el fraccionador o promotor tendra la obligacion de construir
en los predios municipales donados, un murete sefialando que se trata de un bien propiedad del Municipio
de Rincon de Romos, Ags., con las medidas y especificaciones que le indique la Direccién de Planeacion y
Desarrollo Urbano Municipal.

Respecto del equipamiento urbano también deberd entregar la posesion, titulos y facturas que acrediten la
propiedad del mismo, a favor del Municipio de Rincon de Romos, Ags., o de quien este indique.

ARTICULO 54.- Los promotores deberan solicitar a la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal que les autorice la publicidad y posteriormente la venta de predios, departamentos, viviendas,
casas, locales, oficinas, bodegas, naves industriales o dreas, respecto de los condominios y subdivisiones
con obras de urbanizacion autorizados por esa Direccion, por lo que deberan presentar la propuesta de su
publicidad, la cual se debera de apegar a las condiciones de la autorizacion respectiva, sin que resulte
confusa para los probables adquirentes o usuarios de esos bienes, precisando en su caso la etapa de las
obras de urbanizacion objeto de esa solicitud. En caso de no hacerlo, se haran acreedores a las sanciones
que establece el Codigo Urbano para el Estado y el presente Reglamento Municipal.

Una vez autorizada la publicidad por la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, la misma

no podra ser modificada durante su difusién, a no ser que exista autorizacion expresa de la misma
Direccion.

ARTICULO 55.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal para efecto de expedir la
autorizacion de la venta de los bienes indicados, debera contar con la opinién favorable de la Secretaria
de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado; de la unidad externa de supervision y del perito
responsable de la obra, mediante un dictamen del que se desprenda entre otras situaciones gfie existe un
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avance de cuando menos del 30% en la ejecucion de esas obras de urbanizacion del desarrollo

correspondiente y que las mismas son compatibles con el proyecto autorizado. Esta autorizacion podra
otorgarse por etapas.

Ademas de los requisitos sefialados anteriormente, para efecto de que la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano Municipal expida la autorizacién de venta de un condominio o desarrollo inmobiliario
especial, en el expediente respectivo deberan existir los documentos sefialados en el Codigo Urbano para
el Estado en su articulo 448.

SECCION SEGUNDA

DE LA MUNICIPALIZACION DE LOS
FRACCIONAMIENTOS Y SUBDIVISIONES

ARTICULO 56.- El Municipio sera la Unica autoridad competente para recibir los bienes inmuebles, equipo
e instalaciones destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacién de un fraccionamiento o
subdivision, por lo que cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte del fraccionador o
promotor, con la asociacion de colonos u otra persona fisica o moral que contravenga esta disposicién,
sera nulo de pleno derecho.

ARTICULO 57 .- El fraccionador o promotor de una subdivision, habiendo ejecutado la urbanizacion total
del fraccionamiento o subdivision y en su caso el equipamiento urbano y/o infraestructura
complementarios en el area de donacién o en otro predio municipal, de conformidad al proyecto definitivo
autorizado y al dictamen técnico correspondiente, solicitara a la Direccion de Planeacion y Desarrollo
Urbano la municipalizacién respectiva.

Si el equipamiento urbano y/o infraestructura complementaria fue realizada por un fraccionador o
promotor, por haberse autorizado la sustitucién por parte de las areas de donacion o por obligaciones
fiscales municipales, se seguiréa el mismo procedimiento sefialado en el Cédigo y el presente Reglamento.

Los fraccionamientos o subdivisiones que se urbanicen por etapas, podran municipalizarse parcialmente
previo acuerdo con el Municipio, a través de la Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano.

De igual forma el Municipio, podra recibir previamente a la municipalizacion de un fraccionamiento o
subdivision, algun servicio u obra de equipamiento urbano, a efecto de hacerse cargo de su operacion y
funcionamiento para lograr mayor eficiencia.

En lo que se refiere a los sistemas de agua potable, cuando asi le sea exigido, el fraccionador o promotor
esta obligado a entregar éstos al Municipio por conducto del Organismo Operador del Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento Municipal, con el objeto de interconectarlos a la red municipal y optimizar el
aprovechamiento de su fuente de abastecimiento, independientemente de que el fraccionamiento o
subdivision esté o no municipalizado.

ARTICULO 58.- En el caso de que se hubieran municipalizado los pavimentos, banquetas y guarniciones
de un fraccionamiento o subdivision y posteriormente se vayan a edificar los lotes y predios baldios en esa
parte, el constructor y/o propietario de los mismos se encontrara obligado a asegurar a la Direccion de

Planeacion y Desarrollo Urbano que con motivo de esos trabajos no se afectara o dafiara esa
infraestructura.
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Seré requisito para que en su caso se expida por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano la /,/’/
constancia de terminacion de obra o habitabilidad de los inmuebles edificados, que previamente se [/ 7.
constate el buen estado de los pavimentos, banquetas y guarniciones situados en la parte frontal de las
citadas edificaciones, ya que en caso contrario los mismos se tendran que reparar o demoler y volver a

construir por parte del propietario y/o constructor, segun lo dictamine la Secretaria de Obras Plblicas . /
Municipal.

etapas de urbanizacion, servicio o equipamiento mediante el levantamiento de un acta administrativa total

o parcial, en la que intervendran el Presidente Municipal, el titular de la Direccién de Planeacion y
’\m

ARTICULO 59.- EI Municipio recibira la totalidad de un fraccionamiento o subdivision o de alguna de SUS////
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Desarrollo Urbano, el fraccionador o promotor, el perito responsable de las obras de urbanizacion, un
representante de la Secretaria de Planeacion, Participacién y Desarrollo del Estado si se trata de un
fraccionamiento, un representante de la unidad externa de supervision y un representante de la asociacion
de colonos si la hubiere, a fin de que previo dictamen técnico-juridico se certifique que el fraccionador o

promotor cumplié con todas las obligaciones, asi como que se encuentran en buen funcionamiento y
calidad las obras y servicios que se entreguen.

Con base en lo dictaminado por la unidad externa de supervision y el perito responsable de las obras, asi
como en la documentacion del expediente respectivo, el dictamen técnico-juridico, tratandose de
fraccionamientos lo elaboraran conjuntamente la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del
Estado y la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano: mismo que se insertard en la respectiva acta
administrativa, que debera anexarse al expediente del fraccionamiento o subdivision.

ARTICULO 60.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano tramitara la publicacion en el Periddico
Oficial del Estado del acta de entrega-recepcion del fraccionamiento o subdivision o las correspondientes a
las etapas de urbanizacion o recepcion de un servicio u obra de equipamiento urbano.

) CAPITULO II
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
Y DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS ESPECIALES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 61.- El Régimen de Propiedad en Condominio, se regira por las disposiciones contenidas en el
Codigo Urbano para el Estado, en este Reglamento, el Reglamento de Administracion correspondiente, el
Cadigo Civil del Estado; y la escritura publica constitutiva de ese Régimen.

ARTICULO 62.- De conformidad con lo dispuesto por el Cddigo Urbano para el Estado, es facultad del
Municipio de Rincon de Romos, Ags., autorizar la constitucién, modificacion o extincion del Régimen de
Propiedad en Condominio, cuando el predio objeto de la solicitud tenga una superficie de hasta 20,000
metros cuadrados o menos de 100 viviendas, departamentos, locales o areas.

ARTICULO 63.- Al presente Capitulo le seran aplicables las disposiciones del Titulo Septimo del Cédigo

Urbano para el Estado, particularmente su Capitulo X, prevaleciendo las disposiciones de este
ordenamiento juridico.

ARTICULO 64.- Los proyectos de urbanizacion y construccion de los condominios y los desarrollos
inmobiliarios especiales, deberan sujetarse a las normas de disefio; de los sistemas de agua potable,

alcantarillado y saneamiento; de vialidad y movilidad: y de electrificacion y alumbrado publico, previstas en
el Codigo Urbano para el Estado.

Si los proyectos se sitdian en un area municipalizada o consolidada, se ajustaran a las condiciones de la
misma y por ende no le seran aplicado lo dispuesto en el parrafo anterior.

ARTICULO 65.- La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, para efecto de determinar la
superficie y ubicacion, asi como el destino de las areas de donacion que le deberan ceder gratuitamente

los promotores, y en su caso su sustitucion debera apegarse a lo dispuesto por el Cédigo Urbano para el
Estado.

ARTICULO 66.- El procedimiento para que en su caso se autorice la sustitucion de parte de las areas de
donacion, lo realizara la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, conforme a lo sefialado

en el articulo 334 del Cédigo Urbano para el Estado, quien se podra apoyar de otras dependencias y
entidades municipales para determinar lo conducente.

ARTICULO 67.- Previo al otorgamiento de la autorizacion de inicio de obras de urbanizacion de un
condominio o desarrollo inmobiliario especial, la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal
conjuntamente con el Sindico del Ayuntamiento, deberan recibir fisicamente del promot
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las areas de donacion correspondientes, verificando que cumplan con las condiciones de superficie,
medidas y colindancias y colocando elementos fisicos que aseguren su tenencia y/o posesion.

Una vez iniciadas las obras de urbanizacion, el promotor tendra la obligacion de construir en los predios
municipales donados, un murete sefialando que se trata de un bien propiedad del Municipio de Rincon de

Romos, Ags., con las medidas y especificaciones que le indique la Direccion de Planeacion y Desarrollo
Urbano Municipal.

ARTICULO 68.- Para los efectos de lo sefialado en el articulo anterior, la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano Municipal estara facultada para lo siguiente:

.- Recibir las solicitudes para la autorizacion de la constitucion, modificacion o extincion del Regimen de
Propiedad en Condominio:

Il.- Integrar los expedientes conforme a lo indicado por el Codigo Urbano para el Estado y este
Reglamento Municipal, para expedir la autorizacion para la constitucion, modificacion o extincion del
Régimen de Propiedad en Condominio;

lll.- Pedir a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, su opinion para en su caso
expedir la autorizacion de constitucion, modificacion o extincion correspondiente;

IV.- Elaborar el proyecto de dictamen para la autorizacion de constitucién, modificacion o extincion f
conforme a lo descrito en el Cédigo Urbano para el Estado, sometiéndolo previamente a la consideracion l
del Promotor y del Perito Responsable de Obra; X

V.- Determinar las obligaciones fiscales municipales a cargo del promotor, por la autorizacion respectiva:

VI.- Revisar y validar el contenido del Reglamento de Administracion del Condominio, para solicitar su \\\\\‘(
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad del Estado: N J‘
3

VIl.- Generar la autorizacién correspondiente y gestionar su publicacion en el Periddico Oficial del Estado: % 2
Y

VIIl.- Autorizar la publicidad que le proponga el promotor o en su caso negar la misma;
IX.- Analizar y de proceder aprobar del calendario de obras, que le presente el Promotor;
X.- Conforme a lo previsto en el Codigo Urbano para el Estado, determinar el tipo y cuantia de la garantia

por la debida ejecucion de las obras de urbanizacion y prestacion de servicios que debera otorgar el
promotor;

Xl.- Integrado el expediente, expedir la autorizacion de inicio de obras de urbanizacion, asignado la Unidad
Externa de Supervision:

N
\ XIl.- Emitir la autorizacién de venta de predios, una vez conformados los requisitos sefialados en el Codigo
Urbano para el Estado y este Reglamento Municipal; \

Xlll.- Una vez solicitado por el promotor, expedir el dictamen técnico juridico de conclusion de obras, y

XIV.- Transcurrido un afio, posterior a la emision del dictamen técnico juridico de conclusién de obras, _
autorizar la cancelacion de la garantia respectiva. /a

ARTICULO 69.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, para los efectos de la presente [ U
seccion debera realizar y observar el siguiente procedimiento: [

l.- Recibir la solicitud del promotor, para la autorizacion, modificacion o extincion del Régimen de |
Propiedad en Condominio, con los requisitos y documentacion sefialada en el Cddigo Urbano para el /-’
Estado en su articulo 365, salvo los casos de excepcioén indicados posteriormente.

Esa solicitud se debera integrar al Expediente Digital Unico, sefialando la clasificacion del proyecto, 7 /ﬁL
conforme a lo dispuesto por el Codigo Urbano para el Estado: | p %
T~
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Il.- Posteriormente la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, enviara el expediente a la
Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, con el fin de que emita su opinidon dentro
de un plazo de maximo de 15 dias habiles, respecto de la solicitud correspondiente;

Ill.- Posteriormente el expediente se debera completar por parte del promotor con la documentacion y
requisitos sefialados en el articulo 368 del Cddigo Urbano para el Estado;

IV.- Conformado el expediente acorde a lo requerido en las fracciones anteriores, la Direccion de
Planeacion y Desarrollo Urbano, formulara el proyecto de dictamen de autorizacion, con el contenido
sefialado en el articulo 378 del Codigo Urbano para el Estado y lo sometera a la consideracion del
promotor y del perito responsable de las obras de urbanizacion:

V.- Autorizado el proyecto, previo pago de los derechos fiscales municipales respectivos, la Direccidn de
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, gestionara su publicacion por una vez en el Periddico Oficial
del Estado;

VI.- Validado el Reglamento de Administracién del Condominio, remitirlo al Registro Pulblico de la
Propiedad del Estado, para su inscripcién correspondiente. En cuanto a los planos y cédulas
condominales, enviarlos al Instituto Catastral del Estado.

VIl.- La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, una vez cubiertas las obligaciones fiscales estatales y
municipales por la autorizacion, recibira y analizara la propuesta que le presente el promotor, con el objeto

de autorizar la publicidad del condominio, sin que ello implique la posibilidad de enajenar predios del
mismo;

VIIl.- Integrado el expediente conforme a lo descrito en el articulo 398 del Cddigo Urbano para el Estado,
emitir la autorizacion de inicio de obras de urbanizacion:

IX.- Asignar la Unidad Externa de Supervision de las obras de urbanizacion, verificando que se cumpla el
programa o calendario de obra; se entreguen los reportes de avance las obras, incluyendo las pruebas de
laboratorio; que se hagan las anotaciones en la bitacora de obra y se cumplan las obligaciones a cargo de
la citada Unidad, el Perito Responsable de la Obra y el Residente de la misma:

X.- Posteriormente cuando el proyecto tenga un avance de cuando menos el 30% en la ejecucion de las
obras de urbanizacion y la documentacion sefialada en el articulo 448 del Codigo Urbano para el Estado
se encuentre en el expediente, asi como la opinién de la Secretaria de Planeacion, Participacion y
Desarrollo del Estado, expedir la autorizacion de venta de los predios correspondientes;

Xl.- A solicitud del promotor, y recibidos los informes o dictamenes de la Unidad Externa de Supervision y
del Perito Responsable de Obra y en su caso de manera extraordinaria de alguna dependencia, entidad u
organismo Municipal, emitir del dictamen técnico juridico de conclusion de obras, y

XlIl.- Autorizar la cancelacion de la garantia otorgada por el promotor, un afio posterior a la emision del
dictamen técnico juridico sefalado en la clausula anterior.

SECCION SEGUNDA
DE LA AUTORIZACION DE CONDOMINIOS
CON OBRAS DE URBANIZACION DE TIPO VERTICAL

ARTICULO 70.- La autorizacion para constituir un Régimen de Propiedad en Condominio con obras de
urbanizacion, debera cumplir con la documentacion y requisitos sefalados en los articulos 365 y 368 del
Cadigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 71.- Respecto de la documentacion y requisitos que debera adjuntar el promotor para la
autorizacion de un Condominio Vertical, es la siguiente:

.- Solicitud de autorizacion especificando la propuesta de denominacion del desarrollo y relacion de/fz/%//'l
oy

desarrollos realizados o autorizados en el Estado: _
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Il.- Constancia de no adeudo a la propiedad raiz del afio en curso;

lll.- Copia certificada de escrituras o titulo de propiedad, inscritos en el Registro Publico de la Propiedad,
acompafada cuando aplique de la autorizacion de fusion de predios;

IV.- Certificado de libertad de gravamen, expedido por el Registro Publico de la Propiedad del Estado, no
mayor a un mes anterior a la solicitud;

V.- Copia certificada de la escritura publica constitutiva de la empresa promotora, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado, cuando se trate de persona moral, acompafada de Poder Notarial
tambien certificado;

V.- Si el promotor es persona fisica, copia simple de su identificacion oficial, sefialando sus generales;

VIl.- Sefalar domicilio para recibir notificaciones en el Municipio de Rincon de Romos, Ags., correo
electronico y teléfono movil;

VIII.- Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica vigente;

IX.- Si el proyecto es de 50 o mas casas, departamentos, locales o areas o de una superficie mayor a los
10,000 metros cuadrados, su propuesta de ubicacion, medidas y colindancias del area de donacién para el
Municipio;

X.- Dictamen o Informe en materia de impacto ambiental emitido por la Secretaria de Sustentabilidad,
Medio Ambiente y Agua del Estado;

Xl.- Estudio de Impacto Urbano avalado por un Perito en Disefio Urbano;

Xll.- Estudio de Impacto Vial (cuando se requiera);

XlIl.- Levantamiento topogréfico catastral o ubicacion georreferenciada emitida por Catastro;

XIV.- Plano de zonificacion y usos de suelo;

XV.- Factibilidad de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento;

XVL.- Factibilidad de Energia Eléctrica;

XVIl.- Estudio de mecéanica de suelos avalado por el perito especializado;

XVIII.- Designacion, aceptacion y constancia emitida por el Municipio del Perito Responsable de la Obra:
XIX.- Memoria descriptiva, cédulas condominales y Reglamento de Administracion:

XX.- Constancia por escrito de que se ha gestionado o autorizado por la autoridad competente en materia
de transporte publico, la introduccion del servicio de transporte urbano;

XXl.- Carta de liberacion de cumplimiento de obligaciones anteriores y adecuada ejecucion de las obras
concluidas o en proceso, expedida por la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado,
con una vigencia no mayor de 30 dias naturales, y

XXII.- Los siguientes documentos se presentaran en caso de aplicar segtin su naturaleza:

A.- Estudios Geologico y Geofisico, en caso de ser detectada alguna grieta o falla cercana al proyecto en
el sistema de SIFAGS avalado por los peritos especializados, no mayor a 6 meses.

B.- Dictamen emitido por la Comision Nacional del Agua en el que se indiquen restricciones de la zona
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C.- Plano de Vialidad y Disefio de pavimentos en caso de que el proyecto contemple vialidades.

Cuando por consideracion de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, tomando en
cuenta el tipo, caracteristicas y tamafio del Condominio, considere que no procede la presentacion o
acreditacion de alguno de los requisitos o documentos establecidos en el presente articulo, esta lo indicara
al solicitante por no ser necesario al caso especifico. Para ese fin la Direccion de Planeacion y Desarrollo
Urbano podra solicitar la opinién a la Secretaria de Planeacion, Participacién y Desarrollo del Estado.

ARTICULO 72.- Una vez autorizado el Condominio Vertical se debera presentar lo siguiente:
l.- Para efecto de recibir la autorizacion, el promotor deberd entregar a la Direccion de Planeacion vy
Desarrollo Urbano Municipal, el comprobante del pago de las obligaciones fiscales estatales y municipales

por la opinion y la autorizacion, respectivamente;

Il.- Plano de lotificacion/zonificaciéon autorizado por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal,

[ll.- Plano y memoria descriptiva de la instalacion hidraulica;

V.- Plano y merﬁoria descriptiva de la instalacion sanitaria;

V.- Plano y memoria descriptiva de la instalacion pluvial, y

VI. Planc y memoria descriptiva de |a instalacién eléctrica.

Cuando por consideracion de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, tomando en
cuenta el tipo, caracteristicas y tamafio del Condominio, considere que no procede la presentacion o

. s . . - s I3 . . ra \l
acreditacion de alguno de los requisitos o documentos establecidos en el presente articulo, esta lo indicara g
al solicitante por no ser necesario al caso especifico. Para ese fin la Direccion de Planeacion y Desarrollo \\\\%

Urbano podra solicitar la opinion a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado.
SECCION TERCERA
DE LA AUTORIZACION DE CONDOMINIOS EN EDIFICACIONES EXISTENTES, SITUADAS EN
ZONAS CONSOLIDADAS
Y CON SERVICIOS BASICOS URBANOS
ARTICULO 73.- La documentacion y requisitos que debera adjuntar el promotor para la autorizacién de un

Condominio en una edificacion existente, situado en una zona consolidada y con servicios basicos
urbanos municipales, es la siguiente:

.- Solicitud de autorizacion especificando la propuesta de denominacién del Condominio y relacién de

desarrollos realizados o autorizados en el Estado; %

Il.- Constancia de no adeudo a la propiedad raiz del afio en curso;

lll.- Copia certificada de escrituras o titulo de propiedad, inscritos en el Registro Publico de la Propiedad,
acompafada cuando aplique la autorizacion de fusidn de predios:

IV.- Certificado de libertad de gravamen, expedido por el Registro Publico de la Propiedad del Estado, no ///-~
mayor a un mes anterior a la solicitud; / /‘-..

V.- Copia certificada escritura publica constitutiva de la empresa promotora, inscrita en el Registro Piblico |

de la Propiedad del Estado, cuando se trate de persona moral, acompafiada de Poder Notarial también /
certificado;




VIl.- Sefalar domicilio para recibir notificaciones en el Municipio de Rincdn de Romos, correo electronico %
teléfono movil;

VIll.- Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica vigente;

IX.- Carta de liberacion de obligaciones anteriores, expedida por la Secretaria de Planeacion, Participacion
y Desarrollo del Estado, con una vigencia no mayor de 30 dias naturales:

X.- Fotografia area con la ubicacion de la edificacion y su entorno:

Xl.- Plano del proyecto, suscrito por el propietario o propietarios y Perito Responsable de Obra;
XIl.- Dictamen de Perito Responsable de Obra, que certifique que la edificacion se encuentra en buenas
condiciones de estabilidad y servicio;

XlIl.- Dictamen que contiene memoria descriptiva de la edificacion, emitida por Perito Responsable de
Obra;

XIV.- Factura del servicio de agua potable y drenaje para la edificacién:
XV.- Factura por el servicio de energia eléctrica para la edificacion, y
XVL.- Proyecto de Reglamento de Administracion para el Condominio.

Cuando por consideracion de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, tomando en
cuenta el tipo, caracteristicas y tamafo del Condominio, considere que no procede la presentacion o
acreditacion de alguno de los requisitos o documentos establecidos en el presente articulo, esta lo indicara
al solicitante por no ser necesario al caso especifico. Para ese fin la Direccion de Planeacién y Desarrollo
Urbano podra solicitar la opinién a la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado.

SECCION CUARTA

DE LA AUTORIZACION DE VENTA DE PREDIOS, VIVIENDAS, DEPARTAMENTOS, AREAS O
LOCALES SITUADOS EN CONDOMINIO

ARTICULO 74.- La autorizacion de venta de predios de condominios con obras de urbanizacion, se
sujetara a las condiciones y requisitos sefialados en el articulo 448 del Cadigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 75.- Respecto de la autorizacion de venta en Condominios Verticales, debera cumplir con lo
siguiente:

.- Cumplir con la documentacion y requisitos aplicables, sefialados en el articulo 448 del Codigo Urbano
para el Estado, y

Il.- Reporte del Perito Responsable de Obra, el cual debera validar el personal de la Direccion de
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, que represente un avance minimo del 50% de la obra
constructiva, unicamente cuando la edificacion sea superior a 21 metros de altura o mayor a 14
departamentos, locales o areas.

ARTICULO 76.- Referente a la autorizacion de venta en los condominios constituidos en edificaciones
existentes, situados en zonas consolidadas y servicios basicos urbanos, se expedira una vez que se
cuente con la escritura pablica constitutiva e inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad del Estado, asi

como del Reglamento de Administracion correspondiente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
del Estado.

SECCION QUINTA ,
DE LA AUTORIZACION DE MODIFICACION Y EXTINCION
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.
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ARTICULO 77.- La autorizacion para la modificacion y extincion del Régimen de Propiedad en
Condominio, que expida la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, debera apegarse a las

disposiciones contenidas en la Seccion Tercera, Capitulo X del Titulo Séptimo del Cédigo Urbano para €l
Estado.

SECCION SEXTA

DE LA DESTRUCCION, RUINA Y RECONSTRUCCION
DE LOS BIENES EN CONDOMINIO

ARTICULO 78.- La destruccion, ruina y reconstruccion de los bienes de un Condominio, se apegaran a lo
establecido en la Seccion Sexta, Capitulo X del Titulo Séptimo del Cédigo Urbano para el Estado.

CAPITULO Il

DE LA AUTORIZACION, MODIFICACION Y EXTINCION
DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS ESPECIALES

SECCION UNICA

ARTICULO 79.- El Cédigo Urbano para el Estado, establece que Desarrollo Inmobiliario Especial, consiste
en el aprovechamiento de un bien inmueble, mediante la edificacién de construcciones para usos o
destinos comerciales, de servicios, industriales y/o habitacionales, en los que no se trasmite la propiedad
sino la posesion, que implique la dotacion de obras de infraestructura y equipamiento y la prestacion de
servicios basicos, con la posibilidad de trazar vialidades internas, asi como utilizar espacios comunes o

abiertos, sin estar sujetos a copropiedad; sin poder realizarse la enajenacion de sus elementos, partes o
edificaciones.

ARTICULO 80.- Conforme a lo estipulado por el Cédigo Urbano para el Estado, es facultad del Municipio
de Rincon de Romo, Ags., autorizar los Desarrollos Inmobiliarios Especiales, cuando el predio objeto de la
solicitud tenga una superficie de hasta 20,000 metros cuadrados.

ARTICULO 81.- La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, para efecto de autorizar los
Desarrollos Inmobiliarios Especiales, observara las disposiciones correspondientes del Libro Septimo del

Cadigo Urbano para el Estado, particularmente su Capitulo |, Seccién Cuarta, asi como lo sefialado y
aplicable en el presente Reglamento.

CAPIiTULO IV

DEL EXPEDIENTE DIGITAL UNICO
Y LOS ASESORES INMOBILIARIOS

ARTICULO 82.- A la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal le correspondera coordinarse
con la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado, para implementar, integrar y operar
en el ambito de su competencia, el Expediente Digital Unico, para la tramitacion, autorizacion, ejecucion y

control de las obras de urbanizacién, asi como la municipalizacion de un fraccionamiento o subdivisian yla
entrega de las obras de urbanizacién a los condéminos.

ARTICULO 83.- El Convenio de coordinacion para los efectos sefialados en el articulo anterior, entre otras
situaciones debera contemplar la comunicacion e interconexion de los sistemas informaticos y procesos de
integracion, autorizacion, verificacion de la ejecucion de las obras de urbanizacién, dictamenes de
conclusion de obras, municipalizacion de los fraccionamientos y subdivisiones o entregas de obras de
urbanizacion a los condominos, registros de asociaciones de colonos o condominos, entre otros, para lo
cual las partes podran compartir plataformas, accesos a sus respectivos sistemas, asi como las bases de
datos y desde luego operar y suministrar informacioén al Expediente Digital Unico.

ARTICULO 84.- También correspondera a la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal,

coordinarse con la Secretaria de Planeacion, Participacién‘_y Desarrollo del Estadw. para crear
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certificacion de los Asesores Inmobiliarios, previstos en el Codigo Urbano para el Estado, a fin de que en
el ambito del desarrollo urbano se cuente con un padron de profesionales que faciliten los tramites,
autorizaciones y seguimiento de derechos y obligaciones en esa materia.

CAPITULO V
DE LAS URBANIZACIONES CERRADAS

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 85.- El presente Capitulo regula las disposiciones contenidas en del Cadigo Urbano para el
Estado, en lo correspondiente a las urbanizaciones cerradas.

ARTICULO 86.- El Codigo Urbano para el Estado, establece que la urbanizacion cerrada consiste en el
permiso que expide el Municipio a una organizacion vecinal, para instalar casetas o mobiliario urbano en
algunas vias publicas de un fraccionamiento, colonia, barrio, subdivision o sector de un centro de
poblacion, para mejorar la seguridad publica, sin que se pueda impedir el libre transito de personas o
vehiculos, sino Unicamente controlar el acceso o salida de los mismos.

ARTICULO 87.- Las disposiciones de este Capitulo tienen por objeto regular la expedicion, renovacion,
modificacion y revocacion del permiso de las urbanizaciones cerradas y su control, contempladas en el
Codigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 88- A lo no previsto en este Reglamento Municipal se aplicara supletoriamente el Cédigo
Urbano para el Estado y demas disposiciones previstas en la Legislacion en Materia Urbana.

ARTICULO 89.- Corresponde a la Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal la aplicacién de

las disposiciones del presente Capitulo y para lo cual contara con la participacion del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

ARTICULO 90.- Para la aplicacion de las disposiciones de este Reglamento Municipal en el presente
Capitulo, a la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal le corresponde lo siguiente:

.- Recibir las solicitudes para la expedicién, renovacion, modificacién y revocacion de los permisos para
las urbanizaciones cerradas en fraccionamientos, colonias, barrios, subdivisiones o sectores ubicados en
el Municipio;

Il.- Expedir, renovar, modificar y revocar los permisos para las urbanizaciones cerradas en
fraccionamientos, colonias, barrios, subdivisiones o sectores ubicados en el Municipio, conforme a lo
establecido en el presente Reglamento Municipal;

lll.- Gestionar ante el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la presentacion

por parte de los colonos del proyecto correspondiente, para gue se expida un permiso de urbanizacién
cerrada;

IV.- Recibir, dar tramite y resolver las denuncias populares que se hubieran presentado, con relacion a las
urbanizaciones cerradas, informando al Presidente o Presidenta Municipal lo conducente:

V.- Asesorar respecto del procedimiento de consulta a los colonos, para que en su caso se solicite el
permiso de urbanizacion cerrada, asi como supervisar el mismo:

VI.- Realizar las inspecciones y verificaciones necesarias, para constatar que se cumplen las disposiciones
de éste Reglamento y de los permisos de las urbanizaciones cerradas;

VIL.- Aplicar las medidas de seguridad, infracciones y sanciones previstas en el presente Reglamento

-
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VIIL.- Integrar y mantener actualizado el padron de las urbanizaciones cerradas autorizadas en el
Municipio, y

IX.- Las demas que establezca el presente Reglamento Municipal.

ARTICULO 91.- Los permisos para las urbanizaciones cerradas que expida la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbanc Municipal, tendran una vigencia de dos afios y los mismos se podran renovar si asi lo
considera la misma Direccion, siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en éste
Reglamento.

ARTICULO 92.- En los fraccionamientos, barrios, colonias, subdivisiones o sectores con permiso de
urbanizacion cerrada, los servicios publicos continuaran a cargo y bajo la responsabilidad del Municipio,
salvo que los colonos con el acuerdo municipal decidan lo contrario.

ARTICULO 93.- Los permisos que emita la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal para
las urbanizaciones cerradas en vias publicas del Municipio, no crean ningun derecho real o posesorio,
respecto de las mismas.

Los permisos para las urbanizaciones cerradas seran revocables, intransferibles y temporales y en ningun
caso podran otorgarse con perjuicio del libre, seguro y expedito transito, del acceso a los predios
colindantes, de los servicios publicos instalados, o en general, de cualesquiera de los fines a que estén
destinadas las vias publicas.

ARTICULO 94.- Para los efectos del presente Capitulo se entiende por:

|- ASOCIACION DE COLONOS - aquellos ciudadanos que se integran en términos de la legislacion civil
del Estado y demas normatividad aplicable; para defender, promover, gestionar y solucionar asuntos
comunes de funcionalidad en materia de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y vivienda: asi como
para coadyuvar con el Municipio en la prevencion en materia de seguridad publica;

ll.- CASETA DE CONTROL.- El mobiliario urbano gue instalaran los colonos a su costa en una
urbanizacion cerrada, para controlar el acceso y salida en un fraccionamiento, colonia, barrio, subdivision
0 sector, sin que ese mobiliario restrinja el acceso de las personas;

lll.- ESTUDIO DE FACTIBILIDAD VIAL.- documento emitido por Perito Especializado en la materia, con la
finalidad de justificar o desechar la procedencia para que se autorice un permiso de urbanizacion cerrada:
IV.- MANZANA.- area formada por uno o varios lotes o predios colindantes, delimitadas por vialidades
publicas o privadas ubicadas en fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales,
subdivisiones, barrios o colonias de los centros de poblacion;

V.- MOBILIARIO URBANO.- Cualquier elemento o componente urbano complementario, permanente, fijo,
movil o temporal, que sirve de apoyo al equipamiento urbano y a la infraestructura y que refuerza la
imagen urbana o permite la prestacion de los servicios o la realizacion de actividades econémicas:

VI.- PERMISO URBANISTICO.- es el acto de autoridad urbana que otorga una accion de hacer de
caracter eventual, creandole un derecho de uso al solicitante y levantando una prohibicién de caracter
general;

VIl.- PERSONA CON DISCAPACIDAD.- Todo ser humano que vive temporal 0 permanentemente una
alteracion en su facultades fisicas, mentales o sensoriales gue le impide realizar una actividad en la forma
o dentro del margen que se considere normal para una persona;

VIIl.- SECTOR.- Area formada por una o mas manzanas de un fraccionamiento, colonia, barrio o
subdivision, y

IX.- VIALIDADES O CALLES CERRADAS.- son las vias publicas municipales que no tienen una

continuidad o liga con otras calles, por encontrarse delimitadas o cerradas en alguno de sus extremos. Sin
embargo, las mismas se consideran como un bien del dominio publico del Municipio, por reunir las
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SECCION SEGUNDA

DE LOS REQUISITOS PARA LA EXPEDICION DE PERMISOS
PARA LAS URBANIZACIONES CERRADAS
ARTICULO 95.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal podra expedir permisos para
urbanizaciones cerradas que impliquen el control de acceso y salida de vias publicas municipales en
fraccionamientos, barrios, colonias, subdivisiones o sectores a favor de organizaciones vecinales,
conforme a lo dispuesto en el Cédigo Urbano y éste Reglamento Municipal, previo cumplimiento de los
requisitos correspondientes, contando con la opinién favorable del Consejo Municipal de Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano, asi como los elementos probatorios que considere pertinentes para la
resolucion que emita.

El permiso referido se podra otorgar respecto de la totalidad de un fraccionamiento, barrio, colonia o
subdivision o bien de un sector o parte de esos desarrollos inmobiliarios; previo a la solicitud, los
peticionarios deberan comprobar ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal que los vecinos estan
enterados y de acuerdo con los requisitos que se establecen en el presente Reglamento Municipal.

ARTICULO 96.- Sera requisito para que en su caso se otorgue permiso para urbanizacién cerrada por
parte de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, que previamente la organizacion
vecinal solicitante se encuentre formal y juridicamente constituida e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad como asociacion civil.

También se requerira la aprobacién de la mayoria de los colonos propietarios para que se autorice la
urbanizacion cerrada, la cual se obtendra mediante un proceso de consulta, realizado con las formalidades
juridicas que sefala el presente Reglamento Municipal, bajo la supervision de la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano Municipal, asi como el que se encuentre edificado cuando menos el 50% de los lotes o
predios del fraccionamiento, barrio, colonia, subdivision o sector respectivo.

ARTICULO 97.- Los estatutos de la Asociacion Civil que se constituya para gestionar el permiso de
urbanizacion cerrada, deberan contemplar entre otras situaciones las siguientes:

l.- Los derechos y obligaciones de los colonos, derivados del permiso que les apruebe en su caso la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal para una urbanizacién cerrada:

Il.- Los derechos y obligaciones de los colonos, con relacion a las aportaciones para cumplir con las
condiciones establecidas en el permiso de la urbanizacion cerrada, entre las que se deben incluir el
mantenimiento, operacion y funcionamiento de las casetas de control y demas equipamiento o mobiliario
urbano que instalaran y/o construiran en el supuesto que se otorgue dicho permiso;

lll.- Las condiciones para la administracion, operacion, mantenimiento y funcionamiento de las casetas de
control y el mobiliario o equipamiento urbano adicional que se hubiera instalado y/o construido:

IV.- El procedimiento y condiciones para convocar a las asambleas de la Asociacion Civil, y

V.- La garantia que deberén otorgar a favor del Municipio, conforme lo determine la Direccién de
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, la cual debera ser suficiente para en caso de que se requiera

retirar las casetas de control, equipamiento y mobiliario que se hubiera instalado y/o construido con motivo
de un permiso de urbanizacién cerrada, cubra ese gasto.

SECCION TERCERA

DE LAS CONDICIONES DEL PERMISO
PARA LA URBANIZACION CERRADA

ARTICULO 98.- El permiso que expida la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal de
urbanizacion cerrada, debera contener las condicionantes e informacién de la autorizacion del
fraccionamiento, barrio, colonia o subdivision, la delimitacion y superficie objeto del permiso de la
urbanizacion cerrada, la denominacion de la persona moral a la que se le emite, su vigencia, causas de
revocacion, monto de los derechos a cubrir por el permiso, las especificaciones y Garacteristicas de las
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casetas de control, mobiliario y equipamiento urbano, monto de la caucion, asi como la temporalidad para
su construccion y/o instalacion.

Queda prohibido expedir permisos de urbanizacion cerrada en asentamientos humanos irregulares.

ARTICULO 99.- Para efecto de que se expida en su caso el permiso de urbanizacion cerrada, se debera
tomar en cuenta lo siguiente:

l.- Lo dispuesto en la zonificacion secundaria del Programa o Esquema Municipal de Desarrollo Urbano,
en especifico de la estructura vial, para efecto de determinar la viabilidad de expedir el permiso de
urbanizacion cerrada;

Il.- Que la instalacion de las casetas de control, mobiliario o equipamiento urbano no dificulten, la agil
circulacion de vehiculos automotores y peatones hacia otras zonas del centro de poblacion de que se
trate;

lll.- No se permitira en las vias publicas de los fraccionamientos, colonias, barrios o sector; colocar,
instalar o construir puertas, bardas o elementos que eviten la total visibilidad hacia el interior de los
mismos;

IV.- No se podra expedir permiso de urbanizacion cerrada, en vialidades publicas municipales que se
destinen para la circulacion de vehiculos de transporte publico, con excepcién de los automoviles de
alquiler para pasajeros:

V.- En el supuesto de que una calle o las calles de una urbanizacién cerrada se vayan a utilizar
temporalmente para la circulacion de un mayor numero de vehiculos, con motivo de la desviacién hacia las
mismas del transito vehicular de otra vialidad, las casetas de control deberan permanecer durante esa
situacion sin control alguno, es decir abiertas:

VI.- No se podra emitir permiso de urbanizacion cerrada en vialidades clasificadas como secundarias,
primarias o de mayor jerarquia. Si se trata de una vialidad subcolectora o colectora para que se autorice
el permiso dependera de su funcion, flujo y ligas a otras zonas del centro de poblacién de que se trate, y

VIl.- Las casetas de control, mobiliario y equipamiento urbano deberan contemplar las disposiciones que
faciliten la movilidad de las personas con discapacidad, particularmente lo dispuesto en el Cédigo Urbano
y el presente Reglamento Municipal y demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 100.- El permiso urbanistico quedara condicionado a lo siguiente:

.- Que no se impida en ningin momento el libre transito de personas, vehiculos y animales domésticos
acompafiados de sus propietarios, sino que Unicamente se controle su acceso y salida;

No se podra condicionar el acceso de las personas al fraccionamiento, colonia, barrio, subdivision o
sector, a que se entregue a los vigilantes de las casetas de control su identificacion, sino GUnicamente se
podra pedir que se muestre la misma.

Bajo el supuesto que la persona se niegue a mostrar una identificacion al vigilante, no se le podra negar el
acceso al fraccionamiento, barrio, colonia, subdivision o sector.

[l.- No se podra restringir o evitar el uso y goce de las areas de donacion municipales a la poblacién en
general, asi como el funcionamiento de establecimientos comerciales y de servicios existentes o que en lo
futuro se pudieran instalar, siempre y cuando los mismos cuenten con uso del suelo debidamente
expedido por la Direccion Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal;

Ill.- La ubicacion y caracteristicas de las casetas de vigilancia, mobiliario y equipamiento, necesarios para
implementar el control de acceso, se deberan apegar y cumplir conforme a lo determinado por la Direccion
de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal;

IV.- La construccion, equipamiento, mantenimiento y operacion de las casetas de vigilancia u otro
mobiliario urbano lo deberan cubrir los colonos: ‘
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V.- El personal que controle u opere las casetas de control, mobiliario Y equipamiento urbano instaladas
con motivo del permiso, sera contratado directamente por los colonos y por tanto las autoridades
municipales no tendran ningtin tipo de responsabilidad ante ese personal, ya sea de caracter laboral, civil,
penal, administrativa o de cualquier otra indole.

El personal debera permanecer en las casetas de control las 24 horas de todos los dias del afio, a efecto
de asegurar el cumplimiento de las disposiciones de éste Reglamento Municipal y facilitar el acceso y
salida de los cuerpos de seguridad publica, emergencia y servicios;

V.- El personal mencionado en la fraccién anterior debera encontrarse capacitado y con conocimiento de
las condiciones bajo las cuales fue permitida la urbanizacion cerrada, asi como de los términos del
presente Reglamento Municipal;

VIl.- Se debera acreditar a la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal en la periodicidad

que indique el permiso urbanistico, la capacitacion del personal que se ubique en las casetas de control, la
cual sera responsabilidad de los colonos;

VIIl.- Se cubran los derechos fiscales municipales contemplados en la Ley de Ingresos del Municipio
respectiva, por la expedicion del permiso y su renovacion anual;

IX.- En la caseta o casetas de control se debera colocar un anuncio visible, que contenga los datos del

permiso, la vigencia y el niumero telefonico para las quejas, con una dimension minima de 1 metro de largo
por 80 centimetros de ancho, y

X.- Se debera permitir al personal del Municipio o quien éste autorice para la prestacién de servicios,
realizar obras de mantenimiento, conexién o las que fueran necesarias en las vias publicas y demas areas
de propiedad municipal.

ARTICULO 101.- Cuando exista incumplimiento por parte de los colonos a las disposiciones contenidas en
el Codigo Urbano, el presente Reglamento Municipal y la Legislacion en Materia Urbana o al permiso para
la urbanizacion cerrada, éste se debera revocar por parte de la Direccion de Planeacion y Desarrollo
Urbano Municipal en los términos previstos en ese Reglamento, previa opinion del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de su competencia.

Una vez determinada la revocacion del permiso o en caso de que no se renueve el mismo en el plazo
correspondiente, los colonos estaran obligados a retirar a su costa las casetas de control y demas
mobiliario y equipamiento urbano respectivo, dejando las vias publicas municipales en el estado que
originalmente se encontraban, salvo las mejoras que se hubieran realizado en equipamiento urbano e
infraestructura, sin que se reclame el pago del costo al Municipio.

Si los colonos no retiran las casetas de control o el mobiliario y equipamiento urbano dentro del plazo
concedido por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, ésta lo podra hacer directamente
0 a través de un tercero, con los recursos que se obtengan de hacer efectiva la garantia que se hubiera
otorgado por los colonos al expedirse el permiso respectivo.

SECCION CUARTA
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COLONOS

ARTICULO 102.- Los colonos a traves de la persona moral que los represente, antes de colocar una
caseta de control, mobiliario 0 equipamiento urbano para controlar el acceso y salida a su fraccionamiento,
colonia, barrio, subdivision o sector, deberan obtener el permiso para urbanizacion cerrada, presentando

una solicitud ante la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, misma que debera cumplir
con los siguientes requisitos:

.- Exhibir copia certificada de su escritura constitutiva inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del =

Estado de Aguascalientes, incluyendo sus estatutos, los cuales deben cumplir con lo dispuesto en el
presente Reglamento Municipal:
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Il.- Acreditar mediante acta protocolizada, la celebracion de asamblea de colonos para la consulta
requerida por este Reglamento Municipal, con las formalidades requeridas por el mismo, en la que conste
que estuvo presente un Notario Publico y el personal designado de la Direccion de Planeacion y Desarrollo

Urbano Municipal, asi como el que la mayoria de los propietarios aprobd solicitar el permiso de
urbanizacion cerrada;

lll.- Presentar ante la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, la cual debera turnar al
Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el proyecto para la urbanizacion
cerrada en formato impreso y digital, que debera contener lo siguiente:

a).- Plano de vialidad a escala 1:1000 en planta y alzado, en el que se indique la propuesta para la
instalacion de la caseta o casetas de control de acceso y salida al fraccionamiento, colonia, barrio,
subdivision o sector, que incluya los detalles técnicos necesarios para la descripcion de trayectorias
vehiculares de circulacion, bahias de almacenamiento y radios de giro de los automotores prototipo para el
proyecto, asi como el sembrado de la sefialética ylo dispositivos viales indispensables que garanticen su
correcta operacion, en funcion del libre transito peatonal en la urbanizacién cerrada;

Y
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b).- Estudio de factibilidad vial avalado por Perito Especializado en la materia, que contenga la justificacion
técnica de la propuesta con el desarrollo de los siguientes puntos de manera enunciativa mas no limitativa:

b.1.- Localizacion de la zona de analisis en funcion de la proyeccion fisica de la estructura vial de su area
de influencia;

L

b.2.- Determinacion de la aptitud fisica de la vialidad en el momento del estudio;
b.3.- Impacto de los usos del suelo actuales y futuros;

b.4.- Condiciones de la operacion del transporte publico en el entorno correspondiente;

b.5.- Descripcion del funcionamiento del dispositivo o dispositivos de control de acceso y salida de
vehiculos, con base en la estimacion de los voltimenes de trafico total, tanto el generado en funcién de la

colocacion del control de acceso, como el generado por los usos del suelo de la urbanizacion cerrada
propuesta, y

b.6.- Propuesta del plan de manejo en caso de contingencias eventuales.

¢).- Memoria descriptiva en la que se indique la ubicacion, caracteristicas de los materiales y
especificaciones constructivas para la instalacion de la caseta o casetas de control, mobiliario y
equipamiento urbano propuesto para el funcionamiento de Ia urbanizacién cerrada.

IV.- Tramitar y obtener de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal el permiso de
construccion y/o urbanizacion para la instalacién de las casetas de control, el mobiliario y equipamiento
urbano y en su caso realizar obras en las vias publicas municipales, y

V.- Cubrir en su momento los derechos que fije la Ley de Ingresos Municipal, en el Supuesto que se vaya a
expedir el permiso respectivo.

ARTICULO 103.- Los colonos o en su caso la persona moral que los represente estan obligados a lo
siguiente: = \

.- Solicitar con 30 dias naturales de anticipacion al vencimiento del permiso su renovacion, acreditando el
pago de los derechos fiscales municipales contemplados en la Ley de Ingresos del Municipio para el
ejercicio fiscal respectivo, una vez autorizado el mismo;

Il.- Acreditar cuando se lo requiera la Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal, que el
personal de las casetas de control se encuentra capacitado y conoce las condiciones de éste Capitulo del
Reglamento Municipal y del permiso respectivo;
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Ill.- Mantenimiento y en caso reparacién a su costa de las casetas de control y demas equipamiento que
hubieran instalado o construido con motivo del permiso para la urbanizacién cerrada, en los términos
establecidos en dicho permiso;

IV.- Cubrir el costo de la energia eléctrica para el funcionamiento de las casetas de control, y

V.- Dar cumplimiento a todo lo dispuesto en este Reglamento Municipal.

El manejo de los recursos econdmicos que obtenga en su caso la persona moral que represente a los
colonos sera de su exclusiva responsabilidad y se regira por sus estatutos.

ARTICULO 104.- En las urbanizaciones cerradas, los colonos residentes podran obtener tarjetas,
controles o dispositivos electronicos para acceder y salir directamente con sus vehiculos al
fraccionamiento, barrio, colonia, subdivision o sector.

Cuando el colono transmita la propiedad y/o posesion de su inmueble debera comunicarle por escrito al
adquirente de las obligaciones contenidas en el presente Capitulo del Reglamento Municipal, en el
permiso de la urbanizacion cerrada y de los estatutos de la persona moral que hubieran constituido los
colonos.

SECCION QUINTA

DEL PROCEDIMIENTO DE CONSULTA A LOS COLONOS PARA LA
APROBACION DE LA URBANIZACION CERRADA

ARTICULO 105.- Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el Codigo Urbano y el presente Reglamento
Municipal, la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal supervisara el proceso de consulta

que se realice en el fraccionamiento, barrio, colonia, subdivisién o sector objeto de una solicitud de
permiso de urbanizacion cerrada.

ARTICULO 106.- La Convocatoria para la consulta a los colonos correspondientes, la debera realizar la

persona o personas que se hubieran autorizado en la persona moral que se hubiera constituido
juridicamente.

ARTICULO 107 .- La convocatoria a los colonos, se hara en forma fehaciente por quien sea competente,

cuando menos con cinco dias habiles de anticipacion a la fecha de la celebracién de la asamblea
correspondiente.

ARTICULO 108.- De la celebracion de la asamblea de colonos, se deberd dar aviso por escrito a la
Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal con un minimo de cinco dias habiles de
anticipacion, para que designe personal facultado para asistir y supervisar dicha asamblea, debiéndole
entregar en su momento la documentacion que acredite que la misma se efectuara cumpliendo con los
requisitos y formalidades requeridos en éste Reglamento Municipal y en los estatutos de la asociacién
correspondiente.

La asamblea de consulta a los colonos que se hubiera efectuado sin la presencia y supervision de la
Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, no tendra validez y por ende no se podra expedir
el permiso correspondiente.

ARTICULO 109.- La forma de convocar a la asamblea de colonos sera por lo menos por medio de la
publicacion de tres avisos semanales consecutivos en uno de los diarios de mayor circulacion en el
Estado, la fijacién de avisos en los lugares visibles del fraccionamiento, barrio, colonia, subdivision o
sector respectivo y la entrega de circulares en cada uno de los domicilios respectivos.

ARTICULO 110.- La convocatoria para la asamblea de colonos se hard de acuerdo a las siguientes
disposiciones como minimo:

l.- Quién o quienes presidiran la asamblea, en nombre de la persona moral que hubieranieonstituido los
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colonos;

[l.- Lugar en donde se realizara dentro del fraccionamiento, colonia, barrio, subdivision o sector;

Ill.- La fecha y hora de la celebracion:

IV.- Orden del dia, sefialando los asuntos a tratar, entre los que se incluya los derechos y obligaciones que
asumirian los colonos en caso de que se expidiera el permiso de urbanizacion cerrada, y

V.- Quién realiza la convocatoria.

ARTICULO 111.- Cada colono propietario gozara de un voto por lote o edificacién, independientemente de
su superficie.

Para efecto de emitir el voto el colono debera acreditar previamente ser propietario del inmueble
respectivo, mediante copia simple de escritura de propiedad, recibo predial, o cualquier otro documento
que acredite fehacientemente esa situacion, de lo que dara fe el Notario Publico presente.

En caso de que existan copropietarios de un inmueble deberan designar un representante comun ante la
asamblea.

Para que proceda la solicitud para un permiso de urbanizacién cerrada se requiere la aprobacion de la
mayoria de los colonos propietarios del fraccionamiento, colonia, barrio, subdivisién o sector respectivo,
reunidos en asamblea, a menos que una asamblea general de los colonos se celebre en virtud de una
segunda convocatoria, en cuyo caso bastara con el 51% de votos a favor de los que estén presentes.

ARTICULO 112.- Los colonos propietarios se podran hacer representar ante la asamblea por medio de
apoderado que acredite ese caracter con carta poder ante dos testigos o poder otorgado ante Notario
Publico, si se trata de personas morales.

ARTICULO 113.- Los acuerdos legalmente tomados en la asamblea, obligan a todos los colonos, incluso a
los ausentes o disidentes.

ARTICULO 114.- El acta correspondiente de la asamblea debera protocolizarse ante Notario Publico, en la
que debera constar indudablemente el resultado de |a votacion, a efecto de acreditar a la Direccién de

Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal que en su caso se cumplio con lo requerido en el presente
Reglamento Municipal.

SECCION SEXTA

DE LA REVOCACION DEL PERMISO PARA
LA URBANIZACION CERRADA

ARTICULO 115.- Son causas para que proceda la revocacion de una urbanizacién cerrada, entre otras,
las siguientes:

l.- Que el personal asignado a las casetas de control, impida el libre transito de las personas y/o de sus
vehiculos, condicionando el acceso al fraccionamiento, barrio, colonia o sector a que necesariamente se
muestre una identificacion oficial o se entregue la misma:

Il.- Que el personal de las casetas de control desconozea las condiciones del permiso de la urbanizacion
cerrada o no se encuentre capacitado para ejercer sus funciones;

lll.- Que no se dé uso o mantenimiento a las casetas de control y demas equipamiento, de tal forma que
su funcionamiento no sea el adecuado:

IV.- Que se dificulte o evite el uso de las 4reas de donacion, equipamiento e infraestructura publica a la
poblacion en general;
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V.- Que las condiciones de las vias publicas respecto de las cuales se autorizd un permiso de
urbanizacion cerrada cambien, de tal manera que se hubiera incrementado notablemente el trafico

vehicular o las mismas se utilicen para ligar a otras zonas del centro de poblacién correspondiente o asi lo
determine el estudio de factibilidad vial;

VI.- No se permita al personal del Municipio o quien éste autorice el realizar obras de mantenimiento,
conexion o las que fueran necesarias en las vias publicas respectivas;

VII.- No otorgar la garantia respectiva o no renovarla en los términos previstos para ello, y

VIll.- Que genere conflictos o inconformidad de los vecinos al interior o al exterior de la urbanizacién
cerrada.

TITULO QUINTO
DE LAS UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION
SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 116.- El presente Capitulo se expide con fundamento en los articulos 115 fraccion 11l de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 1° fraccion Il y 11 fracciones 1X, XI y XXV de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y 2 fracciones |I
y I, 21 fracciones Il, XXVI, XXX, XXXIX y XL del Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes.

ARTICULO 117.- Las disposiciones contenidas en éste Capitulo son de observancia obligatoria e interés \\\\%
general, tienen como objeto establecer las bases para la Asignacion, Funcionamiento, Coordinacion y X
Control de Unidades Externas de Supervision para efectuar la supervision tnica en la ejecucion de obras \%
de urbanizacion en los fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales, subdivisionesy .. N
cualquier obra de urbanizacion, asi como de edificacion, previstos en el Codigo Urbano para el Estado de ~\.d
Aguascalientes, en el presente Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables. \;j

ARTICULO 118.- La supervision unica que se realice a las obras de urbanizacion de los
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones por parte de las
Unidades Externas de Supervision, constara de las siguientes partes:

|.- Supervision de compatibilidad de proyecto;

Il.- Supervision de obra, la cual serd respecto a la calidad de los materiales, obras y servicios
realizados, en un amplio sentido y concepto de dicha supervision, y
lll.- Supervision de las edificaciones de todo tipo.

SECCION SEGUNDA
DEL REGISTRO, ASIGNACION, Y CONTROL DE LAS
UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION

ARTICULO 119.- Las Unidades Externas de Supervision son las empresas constituidas conforme a
las leyes mexicanas,certificadas por instancias publicas o privadas acreditadas para ello en términos de -
lo dispuesto por la Ley Federal aplicable a la materia, con capacidad humana y técnica para realizar la
supervision de las obras de urbanizacion de los fraccionamientos, condominios, desarrollos
inmobiliarios especiales, subdivisiones y cualquier obra de esa naturaleza y que han sido registradas
ante el Municipio, en su Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano para la realizacion de dichas
actividades, previo cumplimiento de los requisitos establecidos por en el presente Reglamento.

/
Las Unidades Externas de Supervision, previa asignacion de la Direccion de Planeacion y Desarrollo // A
Urbano, realizaran la supervision a las obras de urbanizacion de los fraccionamientos, condominios,
desarrollos inmobiliarios, subdivisiones, entre otras, en los términos y condiciones que establezca el
Cadigo Urbano para el Estado, el presente Reglamento y demés disposiciones aplicables.  F
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|.- Realizar bajo su responsabilidad directa, la supervision de las obras de urbanizacion y edificacion,
conforme a los lineamientos establecidos en el dictamen de autorizacion de los fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales, subdivisiones o cualquier otra, expedido por el
Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda, la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado o el Municipio, y las disposiciones del Cédigo Urbano para el
Estado, el presente Reglamento, reglamentos municipales y manuales expedidos para ese fin:

Il.- Encontrarse certificada por un organismo de normalizacion y certificacion de caracter nacional,
designado por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, en los términos de la Ley Federal
aplicable a la materia y actualizando en tiempo y forma dicha certificacion;

Ill.- Estar inscrita en el Registro Municipal de las Unidades Externas de Supervision;
IV.- Renovar el registro correspondiente, con la periodicidad requerida;

V.- Acreditar anualmente al Municipio, la actualizacion y capacitacién de los supervisores acreditados
para efecto de realizar sus funciones;

VI.- Asistir conjuntamente con las autoridades de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal, el Perito Responsable de las obras de urbanizacion o edificacion, los peritos especializados
si existieran y del propietario o de su representante, a la apertura de la bitacora de obra;

VII.- Atender con toda diligencia y puntualidad las observaciones y requerimientos que le realice la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal o cualquier Dependencia o Entidad Municipal
involucrada y con facultades en las diversas obras de urbanizacién o edificacion;

VIIl.- Realizar la supervision de las obras de urbanizacion y edificacion, conforme a los lineamientos y

periodicidad sefialados en el Codigo Urbano para el Estado, el presente Reglamento y autorizaciones
correspondientes;

IX.- Tratandose de obras de urbanizacion, informar quincenalmente a la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano Municipal, respecto del avance de las mismas, la calidad de los materiales, obras y
servicios realizados, en lo concerniente a la infraestructura y equipamiento hidraulico, sanitario,
tratamiento de aguas residuales en su caso, drenaje pluvial o superficial, de pavimentos, guarniciones y
banquetas, alumbrado publico y electrificacion, redes de voz y datos, gas, forestacion y jardineria,

nomenclatura y sefalizacion vial, asi como en lo referente a la compatibilidad de éstas conforme a lo
autorizado;

X.- Una vez concluida la obra de urbanizacion, en algunos o en todos los conceptos o servicios
\ indicados en la fraccién anterior conforme a lo autorizado, emitir el dictamen total o parcial respectivo, a
efecto de tomarse en cuenta por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, al momento
de expedir el dictamen técnico para la municipalizacion parcial o total de un fraccionamiento o
subdivision o la entrega de las obras de urbanizacion a los condéminos:

—ey
Xl.- Respecto de las obras de edificacion, informar quincenalmente a la Direcciéon de Planeacién y \Q\j
Desarrollo Urbano Municipal, referente al avance de las mismas v la calidad de los materiales, obras y —
servicios, conforme a lo establecido en el Codigo Urbano para el Estado, el presente Reglamento y

demas disposiciones juridicas aplicables y en su caso expidiendo el dictamen para que se genere la
constancia de terminacion de obra;

Xll.- Registrar sus visitas, anotaciones y observaciones con relacion a las obras de urbanizacion en los P
fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales, subdivisiones o cualquier obra en /
el libro de bitacora. 7\

De igual forma, consultar e integrar su actuacion, informes, dictamenes y documentacion en el "‘
Expediente Digital Unico respectivo; o/
XlIl.- Verificar el cumplimiento del calendario o programa de obras de urbanizacion Yy, en su caso, de =~/
edificacion, reportando por escrito y de inmediato a la Direccion de Planeacion y Desarrg prbano
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Municipal los retrasos o incumplimientos:

XIV.- Verificar la presencia de los residentes de obras y las visitas de los peritos, que deberan hacerse
constar en el libro de bitacora;

XV.- Coordinar sus funciones con el Perito Responsable de las Obras de Urbanizacién o Especialista;

XVI.- Emitir el reporte conforme a los lineamientos expedidos por la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado o la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal,
segun corresponda, en el que avale la expedicién de la autorizacion de venta de lotes o predios, locales
0 areas, tratandose de fraccionamientos, condominios o subdivisiones y de renta en desarrollos
inmobiliarios especiales;

XVII.- Expedir dictamen conforme a los lineamientos indicados por la Direccion de Planeacion vy
Desarrollo Urbano Municipal que justifique la municipalizacion total o parcial de un fraccionamiento o
subdivision o la entrega total o parcial de las obras de urbanizacidn a la Asamblea General de
Condominos;

XVIIL.- Suscribir las actas de municipalizacion de los fraccionamientos y subdivisiones;

XIX.- Contar con el personal y equipo necesario para el desarrollo de sus actividades de acuerdo al

nivel registrado, domiciliado en el Municipio de Rincon de Romos, Ags.;

XX.- Desarrollar sus actividades de supervision de obras de urbanizacion de los fraccionamientos, L,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales, subdivisiones y cualquier obra en el Municipio, ot

efectuando la supervision con estricto apego a lo dispuesto por el Cddigo Urbano para el Estado, el hN

presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables incluyendo las Normas Oficiales .

Mexicanas, asi como las Normas Mexicanas; )
T’j\‘\

XXI.- Guardar la maxima confidencialidad de la informacion técnica y financiera que reciba y procese N

para el ejercicio de sus actividades:

XXII.- Para efecto de realizar la asignacion para la supervisién de obras de urbanizacion, informar al
Municipio los fraccionamientos, condominios, subdivisiones, desarrollos inmobiliarios especiales u
obras, que se encuentre supervisando en otros Municipios, incluyendo la superficie correspondiente, a
efecto de determinar si tiene o no la capacidad para verificar un nuevo desarrollo,

XXII.- Notificar por escrito a la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal cualquier causa
o0 impedimento prevista por el presente Reglamento, y

XXIV.- Las demds determinadas por el Cddigo Urbano para el Estado, el presente Reglamento,
lineamientos emitidos por la Secretaria de Planeacion; Participaciéon y Desarrollo del Estado y la
Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano Mu nicipal y demas disposiciones legales aplicables. \

ARTICULO 121.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal llevara un registro

3
actualizado de las Unidades Externas de Supervision: para tal efecto deberan cumplir con los siguientes X\
requisitos:

AN
i P
/S
/
)
i

.- Ser una empresa constituida conforme a las leyes mexicanas, debidamente inscrita ante el Registro /
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado: /
}
Il.- Encontrarse al corriente el pago de sus obligaciones fiscales federales, estatales y municipales; |
lIl.- Tener representacion legal en el Estado de Aguascalientes y sefialar un domicilio en el M nicipio; \ /
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IV.- Contar con el aviso de alta al régimen obligatorio del Instituto Mexicano del Seguro Social;

V.- Solicitar su registro ante la Direcciéon de Planeacion y de Desarrollo Urbano Municipal en el formato
que ésta emita; y

VI.- Adjuntar a la solicitud de registro a que se refiere la fraccion anterior, la siguiente documentacion:

A).- Original y copia simple para su cotejo del certificado vigente expedido por la instancia publica o
privada acreditada para ello en términos de la Ley Federal aplicable a la materia, y

B).- Original y copia simple para su cotejo de la documentacién que acredite experiencia en el ramo y
que respalde su capacidad de supervision a efecto de determinar su nivel de clasificacion en términos
de lo dispuesto en el presente Reglamento.

ARTICULO 122.- La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal analizara la solicitud y
emitira una resolucion de registro en un término de diez dias habiles siguientes al momento en que
quede conformado el expediente en su totalidad.

La Direccion de Planeacion y de Desarrollo Urbano Municipal podra requerir fundada y motivadamente
a la solicitante la exhibicién de informacién o documentacion adicional necesaria para la conformacion
del expediente. En lo no contemplado en el presente Capitulo, aplicara para el procedimiento de
registro la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Aguascalientes.

La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal emitira refrendo del registro a la Unidad
Externa de Supervision con el mismo procedimiento para su registro inicial. El refrendo se emitira cada
vez que la Unidad Externa de Supervision renueve su certificacion ante la instancia pUblica o privada
acreditada para ello en términos de la Ley Federal aplicable a la materia. En la solicitud de refrendo, la
Unidad Externa de Supervision, podra solicitar su reclasificacion de nivel en términos de lo sefialado en
el siguiente articulo.

ARTICULO 123.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal clasificara el registro a que
se refiere el articulo anterior de acuerdo al nivel de capacidad de atencién de las Unidades Externas de
Supervision, conforme a los siguientes criterios:

l.- NIVEL 1: Unidades Externas de Supervision con capacidad para supervisar fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones de 0 a 90,000 metros cuadrados de
superficie de urbanizacion; para aguellas que cuenten con un minimo de 2 supervisores;

Il.- NIVEL 2: Unidades Externas de Supervision con capacidad para supervisar fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones de 90,001 a 225000 metros
cuadrados de superficie de urbanizacion; para aquellas que cuenten con un minimo de 5 supervisores;

=7

lll.- NIVEL 3: Unidades Externas de Supervisién con capacidad para supervisar fraccionamientos,
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones de 225,001 a 450,000 metros
cuadrados de superficie de urbanizacién; para aquellas que cuenten con un minimo de 7 supervisores;
y

IV.- NIVEL 4: Unidades Externas de Supervision con capacidad para supervisar fraccionamientos, S
condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones de 450,001 metros cuadrados de / '
superficie de urbanizacion en adelante, para aquellas que cuenten con un minimo de 10 supervisores. f

ARTICULO 124 .- Dentro de los 5 dias naturales siguientes a que la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado o la Direccidon de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal,
segun corresponda, emitan a favor del fraccionador o promotor el oficio de autorizacion de inicio de las
obras de urbanizacion en términos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano para eljEstado, la Direccion
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de Planeacion y Desarrollo Urbano realizara la asignacion de Unidad Externa de Supervision bajo el
siguiente procedimiento:

l.- A partir de los metros cuadrados de superficie de la etapa de urbanizacion correspondiente al
fraccionamiento, condominio, desarrollo inmobiliario especial o subdivision, clasificara el nivel de
Unidad Externa de Supervision que habra de supervisarla en términos de lo dispuesto por el articulo
anterior;

Il.- La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal efectuara la asignacién de la Unidad
Externa de Supervision de entre las unidades que se encuentren debidamente registradas dentro del
nivel de supervision correspondiente, bajo criterios aleatorios que aseguren la participacion de todas
las Unidades Externas de Supervision que no hayan sido objeto de penalizacion o sancién en el dltimo
afno y de acuerdo a su nivel, garantizando la equidad y transparencia de los procesos de seleccion,
para garantizar la prestacion éptima de los servicios de supervision, y

lll.- Tomar en consideracion el nimero de fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales, subdivisiones u obras, que la Unidad Externa de Supervision respectiva, se encuentre
supervisando en el Municipio de Rincén de Romos, u otros Municipios, conforme a la informacion que
esta misma le proporcione a la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal.

ARTICULO 125.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, al realizar la asignacion a
la Unidad Externa de Supervision, le entregara de manera digital a esta Ultima la documentacion
sefalada en el articulo 398 del Cadigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 126.- La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, con el apoyo del area de
informatica del Municipio, implementaran un sistema informatico que garantice la participacion
equitativa y transparente de las Unidades Externas de Supervision a que se refiere el articulo anterior,
que contemple como minimo los siguientes aspectos:

l.- El sistema se desarrollara en ambiente de Internet, debera alojarse en la pagina electronica del
Expediente Digital Unico y todas las Unidades Externas de Supervision tendran acceso al mismo
mediante el otorgamiento de una clave de acceso:

Il.- El sistema contemplara un madulo de Unidades Externas de Supervision registradas de acuerdo al
nivel que le corresponda en términos de lo dispuesto en este Reglamento; y

lll.- El sistema contemplara la asignacion de Unidad Externa de Supervision, con los siguientes
parametros vy filtros:

A).- Seran elegibles solamente aquellas Unidades Externas de Supervision con registro vigente dentro
del nivel que le corresponda;

B).- El sistema excluira aquellas Unidades Externas de Supervision que en el Ultimo afio hayan sido
objeto de imposicion de sancion o penalizacion por autoridad administrativa, por defecto o
incumplimiento de sus obligaciones;

C).- El sistema descartara aquellas Unidades Externas de Supervision que en el momento de la
asignacion cuenten con una supervision de desarrollo en proceso siempre y cuando existan otras
Unidades Externas de Supervision que puedan prestar el servicio;

D).- El sistema elegira en forma aleatoria la Unidad Externa de Supervision que habra de supervisar el
desarrollo de entre las Unidades Externas de Supervision no excluidas; y
»

)
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E).- El sistema contara con un modulo de reportes y estadisticas en el cual _,
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fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios especiales y subdivisiones asignados a cada
Unidad Externa de Supervision de acuerdo a su nivel.

SECCION TERCERA )
DEL PAGO A LAS UNIDADES EXTERNASDE SUPERVISION

ARTICULO 127.- Asignada la obra y presentado el supuesto para el pago a la Unidad Externa de
Supervision correspondiente, la misma iniciara los tramites de pago ante la Direccién de Planeacion v
Desarrollo Urbano Municipal mediante Ia presentacion de la factura correspondiente, acompanada de
un informe de avance de obra de urbanizacién y del cumplimiento de las obligaciones a su cargo.

ARTICULO 128.- La Direccion Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal autorizard el pago a las
Unidades Externas de Supervision en proporcion a las semanas correspondientes y/o al avance fisico
de urbanizacion registrado. Las semanas y/o el avance fisico de urbanizacion lo determinara la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal a partir de los reportes e informes que emitan
en tiempo y forma las propias Unidades Externas de Supervision, de las anotaciones en bitacora por
parte de los peritos responsables y de las verificaciones aleatorias que realicen la Direccion de
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal y demas Dependencias y Entidades Municipales, asi como la
informacién incorporada al Expediente Digital Unico.

Los reportes e informes que rindan las Unidades Externas de Supervision, deberan reunir las
caracteristicas y contenido que hubiera determinado la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal.

ARTICULO 129.- Una vez determinadas las semanas de verificacion ylo el porcentaje de avance fisico
de la obra, la Direccidn de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal autorizara el pago a la Unidad
Externa de Supervision en laproporcion Que corresponda, elaborando para ello el documento maestro
correspondiente y sus anexos, los cuales remitira a la Tesoreria Municipal para su tramite Y pago con
cargo al presupuesto de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal.

El monto a pagarse a las Unidades Externas de Supervision, se debera realizar siempre conforme lo
que determine la Ley de Ingresos del Municipio de Rincon de Romos, Ags., para el Ejercicio Fiscal
correspondiente.

SECCION CUARTA
DE LA COORDINACION

ARTICULO 130.- La Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal propondra al Presidente o
Presidenta Municipal la celebracion de acuerdos de colaboracion y coordinacion con otros Municipios
del Estado, con la participacion de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado,
para mejorar los procesos de supervision Unica en los fraccionamientos, condominios, desarrollos
inmobiliarios especiales y subdivisiones, a través de Unidades Externas de Supervision.

ARTICULO 131.- Los acuerdos de coordinacion celebrados con otros Municipios del Estado
contemplaran la comunicacion e interconexion de los sistemas informaticos y procesos de verificacion
de la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion, para lo cual las partes podran compartir
plataformas, accesos a sus respectivos sistemas, asi como las bases de datos.

TITULO SEXTO

DE LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
A TRAVES DE LA AUTORIZACION DE LAS SUBDIVISIONES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES
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ARTICULO 132.- Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad sobre
bienes inmuebles ubicados en dichos centros de poblacion se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos de areas y predios que determinen el Municipio, en los correspondientes Programas o Esquemas
Municipales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 133.- Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, los
Programas o Esquemas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, sefialaran las acciones especificas para la conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién situados en el Municipio y estableceran la zonificacion correspondiente, en
congruencia con el Programa Estatal de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial.

ARTICULO 134.- Se considera de interés publico y prioritario, el establecimiento de mecanismos de
coordinacion entre los Gobiernos Federal, Estatal y el Municipio, tendientes a la regularizacién de los
asentamientos humanos en el Municipio, como acciones de mejoramiento de los centros de poblacion.

ARTICULO 135-- La regularizacion de la tenencia de la tierra, para su incorporacion al desarrollo urbano,
se sujetara a las siguientes normas:

l.- Se debera proceder conforme al Programa Municipal de Desarrollo Urbano Yy Ordenamiento del
Territorio 0 Esquema de Desarrollo Urbano aplicable, en la ejecucion de acciones de mejoramiento:

Il.- Solo podran ser beneficiarios de la regularizacion, quienes ocupen el predio; y
Ill.- Ninguna persona podra resultar beneficiada por la regularizacion con mas de un lote o predio, cuya

>

o . i . . Sip N -’\

superficie no podra exceder de la extension determinada por la legislacion y programas de desarrollo \\

urbano y ordenamiento del territorio. = \i
\

ARTICULO 136.- La Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado y la Direccion de
Planeacion y Desarrollo Urbano, expediran conjuntamente un dictamen de factibilidad de la regularizacion
de un asentamiento humano, el cual debera contener:

.- La factibilidad juridica;

Il.- La factibilidad técnica urbanistica y ambiental, evitando el asentamiento humano en zonas no
urbanizables, de riesgo o de preservacion ecologica;

lll.- La factibilidad de introduccién de infraestructura, equipamiento y servicios a costos razonables y como
accion de mejoramiento;

IV.- Su liga con la traza urbana y su integracion con Ia misma;
V.- La acreditacion de un beneficio social y publico; y

VI.- La congruencia con el Cédigo Urbano para el Estado, el presente Reglamento y el correspondienter\ \

Programa o Esquema Municipal de Desarrollo Urbano. \\
N2y
ARTICULO 137.- EI Ayuntamiento tomando en cuenta lo referido en los articulos anteriores, podra expedir \\
determinaciones para la regularizacion de asentamientos humanos situados en el Municipio, previo v
dictamen y solicitud realizada por la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal. Y
; A
ARTICULO 138.- El decreto que emita el Ayuntamiento para la regularizacion de asentamientos humanos i
debera contener como minimo los siguientes lineamientos y disposiciones: 1A

.- El Programa sera exclusivamente para regularizar viviendas;
Il.- Se debera establecer una temporalidad para la aplicacion del Programa de Regularizacion:

lll.- La responsable de aplicar y/o ejecutar el Programa de Regularizacién sera la Direccion e Planeacion

) i
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y Desarrollo Urbano, con el apoyo de las diversas dependencias y entidades municipales y la coordinacion
con la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado y el Gobierno Federal;

IV.- Se deberd establecer la superficie maxima de los predios que sean susceptibles de regularizarse,
atendiendo a lo dispuesto por el Codigo Urbano para el Estado y el presente Reglamento;

V.- Los interesados en formar parte del Programa Temporal de Regularizacion de Asentamientos
Humanos correspondiente, deberan presentar su solicitud en el formato aprobado por la Direccién de
Planeacion y Desarrolio Urbano Municipal;

VI.- El predio objeto de la regularizacion, conforme al Programa o Esquema Municipal de Desarrollo
Urbano correspondiente, debera tener uso del suelo habitacional o de crecimiento habitacional;

VIl.- La regularizacion se hara bajo la figura de la expedicién de subdivisiones de predios y cuya propiedad
se pudo originar por una donacion, venta, copropiedad o ser resultado de adjudicacion derivado de un
procedimiento sucesorio, entre otras, la cual tiene como finalidad que los interesados cuenten con una
escritura debidamente individualizada e inscrita en el Instituto Catastral del Estado y el Registro Publico de
la Propiedad del Estado;

VIIL.- La regularizacién debera ser solicitada por parte del propietario del inmueble mayor o su
correspondiente Apoderado Legal o el Albacea designado en el procedimiento judicial;

IX.- Los predios que se ubiquen en zonas de restriccion o de riesgo no se podran utilizar para la
construccion de viviendas y en caso de existir estas las mismas deberan ser desocupadas y demolidas;

X.- En caso de existir vialidades publicas y restricciones dentro del predio correspondiente, las mismas se
deberan donar formalizando en escritura publica al Municipio;

Xl.- Con el fin de coadyuvar y facilitar la regularizacién de los asentamientos humanos, el Ayuntamiento
podra autorizar beneficios fiscales a las personas que solicitaron y se inscribieron en el correspondiente
Programa de Regularizacion de Asentamientos Humanos:

Xll.- La introduccion de los servicios publicos y obras de urbanizacion en los predios sera responsabilidad
y con cargo a los beneficiarios de los mismos, a no ser que se autorice la participacion del Municipio u otra
entidad publica;

Xlll.- Tomando en cuenta las condiciones particulares del predio objeto del Programa de Regularizacion de
Asentamientos Humanos, se podra facultar a la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, para que
analizado el expediente correspondiente, incluyendo construcciones existentes, exente al solicitante de
determinados requisitos, siempre y cuando no existan riesgos para los ocupantes de los predios o posibles
afectaciones a terceras personas:

XIV.- En caso de que por la superficie del predio se tenga que otorgar donacion al Municipio la misma se
determinara por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano y en caso de no existir terreno disponible
para ello, el Ayuntamiento determinara lo conducente:

XV.- Considerando que el Ordenamiento del Territorio y el Desarrollo Urbano son temas concurrentes
entre la Federacion, los Estados y sus Municipios, se deberan contemplar facultades al Presidente
Municipal para que gestione ante el Gobierno del Estado de Aguascalientes y el Federal, su participacion
en el Programa Temporal de Regularizacion de Asentamientos Humanos para vivienda respectivo, y

XVI.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano debera constituir un Comité para la Regularizacién
Temporal de Asentamientos Humanos para Vivienda, que promueva y facilite la aplicacion del respectivo
Programa de Regularizacion de Asentamientos Humanos, para beneficiar al mayor numero posible de

personas.
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TiTULO SEPTIMO

DE LAS NOTIFICACIONES, VISITAS DE VERIFICACION, MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES Y
MEDIOS DE IMPUGNACION.
CAPITULO |
DE LAS NOTIFICACIONES

ARTICULO 139.- Toda resolucién definitiva o requerimiento emitido por la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano que sefiale este Reglamento y otras disposiciones municipales deberan de ser
notificadas personalmente al interesado, entregandole copia de las mismas, conforme a lo indicado en el
presente Reglamento.

ARTICULO 140.- Los particulares deberan sefialar domicilio en el Municipio de Rincon de Romos, Ags., en
el primer escrito que presenten, y notificar el cambio de domicilio, para que en el se hagan las
notificaciones personales indicadas en este Reglamento. En caso de no cumplir con esta obligacion las
notificaciones, aun las personales, se haran por estrados en las oficinas de la propia Direccion de
Planeacion y Desarrollo Urbano.

ARTICULO 141.- Las notificaciones personales se haran conforme a las siguientes reglas:

l.- En las oficinas de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, si comparece personalmente el
interesado, su representante legal o la persona autorizada para recibirlas.

Il.- En el domicilio en que hubiere sefialado ante la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano o, en su

caso, en el domicilio en que se encuentre. \w
lll.- La notificacion se entendera con la persona que deba ser notificada, con su representante legal o la 5

persona autorizada para esos efectos, a falta de estos, el notificado cerciorado de ser el domicilio &
designado de la persona, dejara citatorio con cualquier persona con capacidad de ejercicio que se : §
encuentre en el domicilio para que espere a una hora fija dentro del dia habil siguiente. Si el domicilio se CN
encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas inmediato. - &
t
IV.- Si la persona a quien ha de notificarse no atendiere el citatorio, la notificacion se hara por conducto de ‘%
cualquier persona con capacidad de ejercicio que se encuentre en el domicilio donde se realice la g

diligencia, entregandole copia del documento y de negarse la persona a recibirla 0 en caso de encontrarse
cerrado el domicilio, se realizaré por instructivo que se fijarda en un lugar visible del domicilio. De estas
diligencias, el notificador asentara en el expediente, razén por escrito, debidamente circunstanciada.

V.- En el caso de que el interesado que haya de notificarse tenga domicilio fuera del Municipio de Rincén
de Romos, Ags., pero dentro del Estado de Aguascalientes el mismo se considerara como valido, si el
interesado omitio sefialar uno dentro del mismo Municipio.

VI.- Si el domicilio es fuera del territorio del Estado de Aguascalientes, la notificacion se hara mediante \
correo certificado con acuse de recibo y L

VIl.- Por edictos, unicamente en el evento de que la persona a quien deba de notificarse haya
desaparecido, se ignore su domicilio, o se encuentre fuera del Municipio sin haber dejado representante
legal acreditado ante la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano.

ARTICULO 142.- Las notificaciones personales que se hagan a los particulares, son las siguientes:

|.- Las que contengan cualquier sancion administrativa;

Il.- Las que admita un recurso o abra el procedimiento de oposicion;

lll.- Las que sefialen fecha para audiencia:

IV.- Las que mande citar a los testigos o peritos;

V.- El requerimiento de un acto a la parte que deba de cumplir;

V.- La resolucion definitiva o que resuelva un recurso, y

VIl.- En todos aquellos casos que la Autoridad Administrativa Municipal asi lo ordene.
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ARTICULO 143.- Las notificaciones personales surtiran sus efectos el dia en que hubieran sido realizadas.

Se tendra como fecha de notificacion por correo certificado la que conste en el acuse de recibo, y surtira
efectos en esa misma fecha.

En las notificaciones por edictos se tendra como fecha en la que surte efectos la notificacion, la de |a
ultima publicacion en el Periddico Oficial del Estado y en uno de los Diarios de mayor circulacion en el
territorio del Estado de Aguascalientes.

ARTICULO 144 - Las notificaciones por edictos se realizara haciendo la publicacion que contendran un
resumen de las resoluciones por notificar, dichas publicaciones deberan efectuarse por una sola vez en el
Periodico Oficial del Estado de Aguascalientes y en uno de mayor circulacion en el Estado.

ARTICULO 145.- La manifestacion que haga el interesado, su representante legal o quien éste autorizado
para recibir notificaciones, de conocer el acuerdo o resolucion, surtira sus efectos de notificacion en forma
el mismo dia habil a ese hecho.

CAPITULO Il
DE LAS VISITAS DE VERIFICACION

ARTICULO 146.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano por conducto de su personal autorizado,
para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, podra llevar a cabo visitas
de verificacién, mismas que podran ser ordinarias y extraordinarias, las primeras, se efectuaran en dias y

horas habiles, y las segundas en cualquier tiempo, siempre que se notifique al particular la habilitacion de
dias y horas inhabiles.

ARTICULO 147.- Los verificadores, para practicar visitas, deberan estar provistos de orden escrita con
firma autégrafa expedida por el titular de la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano o quien se
hubiere delegado para ese fin, en la que debera precisarse el lugar o zona que ha de verificarse, el objeto
de la visita, el alcance que deba tener y las disposiciones legales que la fundamenten.

ARTICULO 148.- Los propietarios, responsables, encargados u ocupantes de los lotes, predios, inmuebles
o establecimientos objetos de verificacion, estaran obligados a permitir el acceso y dar facilidades e

informes a los verificadores de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano para el desarrollo de sus
funciones.

ARTICULO 149.- Al iniciar la visita, el verificador debera exhibir credencial vigente con fotografia, expedida
por el titular de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano que lo acredite para desempefiar dicha
funcion, asi como la orden expresa de la autoridad competente, de la que debera dejar copia al
propietario, responsable, encargado u ocupante del lote, predio, inmueble o establecimiento.

ARTICULO 150.- De toda visita de verificacion se levantara acta circunstanciada, en presencia de dos

testigos propuestos por la persona con que se hubiere entendido la diligencia o por quien la practique si
aquélla se hubiere negado a proponerlos.

De toda acta se dejara copia a la persona con quien se entendio la diligencia, aunque se hubiere negado a
firmar, lo que no afectara la validez de la diligencia ni del documento de que se trate, siempre y cuando el
verificador haga constar tal circunstancia en la propia acta

ARTICULO 151.- En las actas de visita de verificacion se hara constar lo siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razon social del visitado;
Il.- Hora, dia, mes y afio en que se inicie y concluya la diligencia;

Ill.- Calle, nimero, colonia, poblacion, teléfono u otra forma de comunicacion disponible, y Cédigo Postal:

IV.- Numero y fecha del oficio de comision que la motivo;
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V.- Nombre, cargo y datos de la identificacion de la persona con quien se entendio la diligencia:
VI.- Nombre, domicilio y datos de identificacion de las personas que fungieron como testigos;

VIl.- Datos relativos a la actuacion:

VIIl.- El derecho que se otorgd al visitado para realizar sus manifestaciones, alegar y aportar pruebas en
Su caso o0 en su caso la notificacion de que cuenta con un plazo de cinco dias habiles posteriores a la
realizacion de la visita de verificacion para hacerlo si asi lo considerara conveniente:

IX.- Declaracion del visitado, si quisiera hacerla, y

X.- Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia, incluyendo los de quien la hubieren llevado a
cabo. Si se negaren a firmar el visitado o su representante legal, ello no afectara la validez del acta,
debiendo el verificador asentar la razon relativa.

ARTICULO 152.- Los visitados a quienes se haya levantado acta de verificacion podran formular
observaciones en el acto de la diligencia y ofrecer pruebas en relacion a los hechos contenidos en ella, o
bien, por escrito, hacer uso del tal derecho dentro del término de cinco dias siguientes a la fecha en que se
hubiere levantado.

ARTICULO 153.- Si con motivo de la visita de verificacion el personal de la Direccién de Planeacion y
Desarrollo Urbano conociera de incumplimiento a las disposiciones de la legislacion en materia urbana por
parte del visitado, se procedera a la formulacion de Ia resolucion correspondiente. Ilgualmente, de no
encontrar violaciones, se debera asentar en una constancia que se entregara al particular, entendiendo
con ello, concluida la verificacion.

ARTICULO 154.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano con base en los resultados de la visita
de verificacion o del informe de la misma, podran dictar medidas de seguridad para corregir las
irregularidades que se hubiesen encontrado, notificandolas al interesado y otorgandole un plazo adecuado
para su realizacion. Dichas medidas tendran la duracién estrictamente necesaria para la correccion de las
irregularidades respectivas.

CAPITULO Il
MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES

ARTICULO 155.- La Direccién de Planeacién y Desarrollo Urbano en el ambito de su competencia, tendra
a su cargo la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento: para tal efecto,
podra adoptar y ejecutar las medidas de seguridad, determinar las infracciones, interponer denuncias y
querellas penales, coadyuvar con el agente del ministerio publico e imponer las sanciones administrativas
que correspondan.

ARTICULO 156.- Se entenderan por medidas de seguridad la adopcion y ejecucion de las acciones que
con apoyo de este Reglamento, dicte la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, encaminadas a

evitar los dafios que puedan causar las instalaciones, construcciones, obras y acciones tanto publicas
como privadas.

Las medidas de seguridad son de inmediata gjecucion, tienen caracter temporal y preventivo mientras
subsistan las causas que las motivaron y se aplicarén sin perjuicio de las acciones o sanciones
administrativas, civiles o penales que en su caso correspondan, por las infracciones cometidas.

ARTICULO 157.- Para los efectos de este Reglamento, se consideran como medidas de seguridad las
siguientes:

l.- La suspension total o parcial de las construcciones, instalaciones, explotaciones, obras, trabajos,
servicios o actividades;
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Il.- La suspension de obras que se encuentren en zonas de riesgo, tales como discontinuidades
geoldgicas, margenes de rios o arroyos; zonas de restriccion, de lineas de alta tension de energia
eléctrica, oleoductos o poliductos o zonas inundables, de deslaves o derrumbes, que generen inestabilidad
de laderas, zonas de pozos, cavernas o minas, o derechos de vias de carreteras o ferrocarril. Estén
ubicados en zonas; bajo la influencia de depdsitos de residuos peligrosos o confinamiento de desechos

industriales o rellenos sanitarios:

lll.- La clausura temporal, total o parcial, de predios, lotes, instalaciones, construcciones, servicios u obras;
IV.- El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;

V.- La prohibicién de actos de utilizacion de inmuebles, maquinaria o equipo;

VI.- La desocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles;

VIl.- La demolicion de construcciones:

VIIL.- La evacuacién de zonas, areas o instalaciones;

IX.- La advertencia publica, mediante la cual se emplee los medios publicitarios, para prevenir sobre
cualquier irregularidad en las actividades realizadas o por realizar por una persona fisica o moral, publica o
privada;

X.- La realizacion de anotaciones marginales o suspension de movimientos en escrituras o titulos de
propiedad de inmuebles en el Instituto Catastral del Estado, catastro del Municipio y el Registro Publico de
la Propiedad del Estado, respecto de los inmuebles en donde existan o se promuevan asentamientos
humanos irregulares o se presente cualquier otro tipo de irregularidad o bien se trate de inmuebles
otorgados en donacion al Municipio con motivo de alguna autorizacion o permiso, tales como una

subdivision de predio;

Xl.- El aseguramiento de los materiales, herramientas y demas objetos con los que se ejecuten las
construcciones u obras; y

XII.- Cualquier otra prevencion que tienda a lograr los fines expresados en este Reglamento y las demas
disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 158.- Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad a que se refiere este
Reglamento, las siguientes:

l.- El realizar actividades en materia de la construccion y del desarrollo urbano, sin contar con las
autorizaciones, licencias o permisos expedidos por la Secretaria;

Il.- La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o en ejecucion;
lll.- La prevencion de riesgos en los centros de poblacion;

IV.- La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad, contra los riesgos de
incendio, contaminacion, sismos u otros;

V.- Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios y construcciones en
general;

VI.- La localizacion peligrosa, instalacion o funcionamiento de los almacenes de explosivos, depositos de
combustibles, productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza semejante;

VIl.- El dafio a las areas naturales protegidas y de las zonas sujetas a preservacion y conservacion;

S
—_

VIIL.- El dafio del patrimonio cultural urbano y arquitectonico o de las areas de valor escénico;
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IX.- El riesgo inminente de contaminacion de aguas con repercusiones peligrosas para la poblacion o para
la estabilidad del ciclo hidrico;

X.- La existencia o gestacion de asentamientos humanos irregulares, y

X|.- Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en este Reglamento, Cdédigo Urbano para el Estado,
programas y esquemas de desarrollo urbano aplicables y cualquier otra que pudiere afectar la integridad o
seguridad fisica de personas o bienes.

ARTICULO 159.- Seran nulos todos los actos que se celebren en contravencion a lo dispuesto en este
Reglamento, asi como los programas y esquemas de desarrollo urbano previstos en el mismo.

La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano en el ambito de su competencia territorial, podra impugnar
dichos actos ante el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, a través del juicio previsto en la Ley del
Procedimiento Contencioso Administrativo para el Estado de Aguascalientes.

ARTICULO 160.- Para los efectos de este capitulo seran solidariamente responsables de las infracciones
a las disposiciones de este Reglamento:

.- El propietario o poseedor del o de los inmuebles involucrados;

Il.- Cualquier persona que ejecute, ordene o favorezca las acciones u omisiones constitutivas de
infraccion;

lIl.- Cualquier persona que con su conducta contravengan las disposiciones de este Reglamento, los
programas y esquemas municipales de desarrollo urbano aplicables y demas disposiciones aplicables a
las materias que en el mismo se regulan;

IV.- Los peritos responsables y especializados de obra, las unidades externas de supervision,
constructores y residentes de obra, y

V.- Los notarios y fedatarios publicos, servidores publicos, personas fisicas o morales de derecho publico
0 privado que tramiten documentos, formalicen contratos o convenios que consignen operaciones o
realicen actos que contravengan este Reglamento, los programas y esquemas de desarrollo urbano
aplicables y demas disposiciones en la legislacion en materia de desarrollo urbano.

ARTICULO 161.- Las sanciones administrativas previstas en este Reglamento se aplicaran sin perjuicio de
las responsabilidades civiles o penales en que hubieren incurrido.

ARTICULO 162.- Las sanciones administrativas podran consistir en:

l.- Amonestacion verbal o escrita;

IIl.- Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de predios, lotes, instalaciones, construcciones, obras y
servicios;

lll.- Multa equivalente de uno hasta diez mil dias de unidad de medida y actualizacién o de hasta el 15 por

ciento del valor comercial de los inmuebles, salvo lo dispuesto en este Reglamento de manera
individualizada:

IV.- Multa adicional por cada dia que persista la infraccion;
V.- Demolicion total o parcial de obras o construcciones;

VI.- La cancelacion definitiva o suspension de hasta un afo del registro del profesionista responsable de
las obras en los padrones de peritos correspondientes;

VIl.- La prohibicion de realizar determinados actos u obras:

- )
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VIIl.- Reparacion del dafio;

IX.- El arresto hasta de 36 horas; y

X.- Las demas que sefialan las leyes y reglamentos aplicables.

ARTICULO 163.- Las sanciones administrativas para su imposicién se sujetaran a los siguientes criterios:

l.- Se tomard en cuenta la capacidad econémica del infractor, la gravedad de la infraccion, las
circunstancias particulares del caso y la reincidencia;

Il.- Podran imponerse al infractor, simultineamente, las medidas de seguridad, las sanciones, denuncias
penales correspondientes, asi como el pago de la indemnizacion que correspondan, para lo cual se
tomara en consideracion la gravedad de la infraccion, las particularidades del caso, la reincidencia y las
propias del infractor;

Ill.- Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de la fuerza publica; y

IV.- El plazo de caducidad para la aplicacién de las sanciones sera de cinco afios y empezara a
computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccion o en que hayan cesado los efectos,
cuando se trate de infracciones continuadas o de tracto sucesivo.

CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES DE MANERA
INDIVIDUALIZADA

ARTICULO 164.- Para los efectos del presente Capitulo se entendera por UMA, por Unidad de Medida y
Actualizacion determinada por la instancia correspondiente.

ARTICULO 165.- La imposicion de multas por parte de la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano por
incumplimiento de los fraccionadores, promotores y poblacion en general a las disposiciones de este
Reglamento, se ajustara a lo siguiente:

|- Por iniciar obras de urbanizacién en las subdivisiones, condominios o predios, sin contar con la
autorizacion correspondiente expedida por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, multa
equivalente a ochocientas veces la UMA, independientemente de la clausura a esas obras;

Il.- Por realizar obras de urbanizacién en las subdivisiones, condominios o predios, en etapas diferentes a
lo autorizado por la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano, multa equivalente a cuatrocientas veces
la UMA, independientemente de la clausura a esas obras;

lll.- Por realizar obras de urbanizacion en subdivisiones, condominios o predios en contravencién al
dictamen de autorizacion correspondiente, multa equivalente de ochocientas a dos mil cuatrocientas veces

la UMA, independientemente de la obligacion de realizar las demoliciones y/o correcciones a las obras, a
efecto de que se ajusten a lo autorizado:

ZJ‘/

IV.- Por realizar el promotor de una subdivisién, condominio o predio actos de publicidad o venta, respecto
de lotes o inmuebles, sin contar con la autorizacién correspondiente expedida por la Direccion de
Planeacion y Desarrollo Urbano, multa equivalente a mil veces la UMA, independientemente de la
obligacion de retirar toda la publicidad inherente a esa actividad;

V.- Por realizar el promotor de una subdivision, condominio o predio actos de publicidad, o venta de lotes,
predios o inmuebles, ubicados en etapas distintas a las amparadas por la autorizacion respectiva expedida
por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, multa equivalente a quinientas veces la UMA,
independientemente de la obligacidn de retirar toda la publicidad inherente a esa actividad: \

e
VI.- Por no cumplir el promotor de la subdivisién, condominio o predio con el calendario de obras der‘*-iif.u:\
urbanizacion autorizado por la Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano, multa equivalente a mil dias \
i 3

TsRpg) €EARGH  €ARCip 66 W L




la UMA, si en la parte correspondiente a la subdivision 0 condominio cuenta con autorizacién de venta,
independientemente de que la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano analice la nueva propuesta de
calendario o se realice el procedimiento para hacer efectiva la garantia de las obras de urbanizacion;

VII.- Por no informar el promotor por escrito en la periodicidad establecida por el Codigo Urbano a la
Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano y a la unidad externa de supervisién, respecto del avance en
la ejecucion de las obras de urbanizacion, multa equivalente a ochenta dias de la UMA:

VIIl.- Por no tener en las obras de urbanizacion de la subdivision, condominio o predio, el libro de bitacora,
multa equivalente a cuarenta dias de UMA;

IX.- Por realizar el promotor actos de publicidad o venta de proyecto diferente al autorizado o publicidad
engafiosa, en contravencion al dictamen de autorizacion, multa equivalente a ochocientas veces la UMA.

X.- Por no atender citatorio para comparecer ante la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano, multa
equivalente dos veces la UMA.

Xl.- No tener en la obra la correspondiente bitacora, multa equivalente a seis veces la UMA.

En caso de reincidencia a todos los supuestos antes indicados, se duplicara el monto de la impuesta por la
infraccidn respectiva. )

ARTICULO 166.- Para lo no previsto en el articulo anterior, la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
se encontrara facultada para imponer multa o cualquiera de las sanciones previstas en este Reglamento,
siempre y cuando funden y motiven su actuacion.

CAPIiTULO V

con motivo de la aplicacion de este Reglamento, podran ser impugnadas mediante los medios de defensa
que establece el Bando de Policia y Gobierno del Municipio o la Ley del Procedimiento Contencioso
Administrativo para el Estado de Aguascalientes.

MEDIOS DE IMPUGNACION \
; J
ARTICULO 167 .- Las resoluciones definitivas dictadas por la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano s
N
N
TiITULO OCTAVO
DE LA DENUNCIA POPULAR

CAPITULO UNICO

ARTICULO 168.- La persona fisica o moral, que tenga conocimiento de que se hubieran autorizado, o se
esten llevando a cabo o se pretendan realizar acciones, inversiones, proyectos, construcciones, cambios
de usos y destinos del suelo, edificaciones, instalaciones o cualesquiera otros actos o acciones urbanas
en contravencion a las disposiciones del Codigo Urbano para el Estado, el presente Reglamento, la
legislacion en materia urbana y demas disposiciones juridicas aplicables y a los programas y esquemas
municipales de desarrollo urbano aplicables, asi como en contra de las determinaciones de las
autoridades competentes, tendra derecho a denunciarlo ante la Direccion de Planeacion y Desarrollo
Urbano, para exigir que se lleven a cabo las suspensiones, demoliciones, modificaciones o cancelaciones
de obra o proyecto que sean necesarias para cumplir y ajustarse a los citados ordenamientos. /L 3

4

.

ARTICULO 169.- La denuncia popular es procedente en los casos siguientes: | \
.- Cuando se origine un deterioro en la calidad de vida de los asentamientos humanos de la zona: —

Il.- Cuando se alteren las estrategias de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los __ ==
centros de poblacion, previstas en los programas aplicables;
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lll.- Cuando se modifique la zonificacion y los usos y destinos de areas y predios previstos en los
programas y esquemas de desarrollo urbano municipales aplicables;

IV.- Cuando se cause o pueda causar un dafio al patrimonio del Municipio;

V.- Cuando se causen o puedan causar dafios o perjuicio patrimonial en contra de alguna persona fisica o
moral o inclusive del propio denunciante: y

VI.- Cuando se produzcan dafios en el patrimonio cultural, histérico, arquitectonico, ecoldgico o natural del
Municipio, incluyendo el deterioro de la imagen urbana de los centros de poblacion.

ARTICULO 170.- Para el ejercicio de la denuncia publica contemplada en este Reglamento, bastara un
escrito, que no se sujetara a formalidad especial alguna, en el cual bastara sefialar:

.- Nombre y domicilio del denunciante:

Il.- Datos que permitan la localizacion e identificacion del inmueble, area, zona o predio de que se trate Ia
denuncia; y

lll.- Breve narracion de los hechos precisando las variables o modalidades a que diere lugar.

ARTICULO 171.- La Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano cuando reciba una denuncia popular,
debera de inmediato admitirla o requerir la informacion complementaria conforme a lo previsto en el
articulo anterior y posteriormente efectuar la indagatoria de los hechos denunciados, sin perjuicio de que
adopte las medidas de seguridad o correctivas que juzgue convenientes.

ARTICULO 172.- La resolucion que corresponda por parte de la Direccién de Planeacion y Desarrollo
Urbano a la denuncia popular interpuesta, previo oir al denunciante Y en su caso a los afectados, debera

resolverse en un término no mayor de treinta dias naturales contados a partir de la fecha de recepcion del
escrito.

En caso de que la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano no resuelva dentro del plazo indicado, el
interesado considerara que se resolvié en sentido negativo y podra interponer cualquier de los medios de
impugnacion a que se refiere el presente Reglamento.

ARTICULO 173.- Es obligacion de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano hacer del conocimiento
del denunciante sobre el tramite, resultado de la verificacion de los hechos, medidas de seguridad
impuestas, sanciones aplicadas y resolucion de la denuncia popular planteada.

ARTICULO 174.- Cuando los hechos que motiven una denuncia popular hubiesen causado dafos o
perjuicios, con los correspondientes dictamenes técnico los interesados o afectados podran solicitar a las
instancias correspondientes las indemnizaciones respectivas,

TITULO NOVENO

DE LAS CONTROVERSIAS Y PROCEDIMIENTOS DE
MEDIACIO[\I Y CONCILIACION.
CAPITULO UNICO

ARTICULO 175.- La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano tendra competencia para buscar una
solucion en las controversias que se susciten entre los conddéminos o entre éstos y su administrador o con
el promotor, entre los fraccionadores y los adquirentes de lIotes, asi como entre los colonos, de
conformidad con los procedimientos establecidos en este Reglamento y supletoriamente en |a Ley de
Mediacion y Conciliacién del Estado de Aguascalientes.

Lo anterior podré ser por la via de la conciliacion ante la presentacion de la reclamacion de la parte

afectada.
CARCIp CARCIA m
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ARTICULO 176.- Para iniciar el procedimiento conciliatorio se requiere, que la reclamacion precise los

actos que se impugnan y las razones que se tienen para hacerlo, asi como los generales de la parte
reclamante y de la requerida.

La Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano notificara a la parte requerida, con copia del escrito de
reclamacion, dentro de los 10 dias siguientes, a la recepcion de la misma. Haciéndole saber que puede
manifestar lo que a su derecho convenga, por escrito, hasta antes de que inicie la junta de conciliacion.

Asimismo, la autoridad conciliadora, podra solicitar que la reclamacion sea aclarada cuando se presente
de manera vaga o confusa.

ARTICULO 177.- La Direccion de Planeacién y Desarrollo Urbano citara a las partes en conflicto a una

audiencia de conciliacion, que se realizara dentro de los 7 dias habiles contados a partir de la fecha de
notificacion.

ARTICULO 178.- EI procedimiento conciliatorio se tendra por agotado:

.- Si la parte reclamante no concurre a la junta de conciliacién;
Il.- Si al concurrir las partes manifiestan su voluntad de no conciliar; o

lll.- Silas partes concilian sus diferencias.

En caso de que no concurra a la junta de conciliacion, la parte contra la cual se presento la reclamacion,
habiéndosele notificado en tiempo y forma, la autoridad conciliadora de la Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano podra imponerle una multa de 5 hasta 20 veces la UMA, exigible por la Tesoreria del
Municipio.

Para el caso de que ambas partes hayan concurrido a la junta de conciliacion y no se haya logrado ésta, la
autoridad conciliadora tendra por concluido el asunto y las partes podran recurrir ante la instancia judicial
competente.

ARTICULO 179.- EI procedimiento arbitral no procedera tratandose de controversias relacionadas con la
propiedad o posesion de las unidades de propiedad exclusiva, respecto de condominios o lotes en

fraccionamientos, colonias, barrios o subdivisiones. '
ARTICULO 180.- Si las partes concilian sus diferencias y estan de comun acuerdo, con la intervencion de

la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano se podra elaborar un convenio para ese fin, en el que esta
dependencia municipal aparecera como testigo en ese acuerdo de voluntades y el cual no podra contener

disposiciones que afecten a terceras personas o que trasgredan disposiciones juridicas de la legislacion
en materia urbana.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - El presente Reglamento de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de \
Rincon de Romos, Aguascalientes, entrara en vigor al dia habil siguiente de su publicacion en el Periddico

Oficial del Estado de Aguascalientes. '
Los procedimientos y actos realizados por las diversas personas se tendran que adecuar a lo establecido
en el presente Reglamento.

4

SEGUNDO. - Conforme a lo previsto en el articulo quinto transitorio del Bando de Policia y Gobierno del € )
Municipio de Rincon de Romos, Ags., el Codigo Municipal, seguira siendo aplicable en todo aquello AN
gue no se oponga a ese Bando y el presente Reglamento. §

—
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REGLAMENTO INTERIOR DEL
CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO DE RINCON DE ROMOS, AGS.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Rincén de
Romos, Ags., conforme a lo dispuesto por el articulo 30 del Cédigo Urbano para el Estado, es un
organo auxiliar del Municipio, con caracter honorario y su funcién primordial sera asesorarlo y
apoyarlo en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, asi como representar los
intereses de los particulares, cuando el sistema de cooperacion se tenga que coordinar su actividad
con la de las autoridades estatales y municipales en todo lo relativo a la ejecucion de obras y
servicios urbanos.

ARTICULO 2.- Conforme a lo establecido por el articulo 35 parrafo segundo del Codigo Urbano
para el Estado, el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, es un drgano
de opinion y no de decision, y por tanto sus manifestaciones, observaciones y opiniones adquiriran
la calidad de obligatorias, solo en caso de ser aprobadas o ratificadas por las autoridades
municipales correspondientes.

ARTICULO 3.- El lenguaje empleado en el presente Reglamento no genera ninguna distincion ni
establece diferencias entre mujeres y hombres, por lo que las referencias o alusiones en la
redaccion hechas hacia un género representan a ambos sexos, sin discriminacion alguna.

ARTICULO 4.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, tendra

jurisdiccion en el Municipio de Rincén de Romos, Ags., y funcionara permanentemente, teniendo su

sede en la Cabecera Municipal de Rincon de Romos, Ags., y se integrara por los siguientes
integrantes permanentes:

l.- Un Presidente, que sera el Presidente Municipal;

IL.- Un Secretario Técnico, que sera el Titular de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal;

lll.- Un representante de la Comisién de Educacion, Cultura, Deporte y Desarrollo Urbano del

Ayuntamiento;
IV.- Un Representante de la Secretaria de Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado:
V.- Un Representante de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano Federal:
VI.- Un Representante del Colegio de Arquitectos del Estado;
VII.- Un Representante del Colegio de Ingenieros Civiles del Estado:

N

VIIL.- Un Representante del Colegio de Urbanistas del Estado;

IX.- Un Representante de la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocion de
Vivienda en el Estado, y

\ -
X.- Un Representante de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion en el Estado. {:\ N

Por cada integrante propietario se designara un suplente, que lo sustituira en sus faltas temporales.
El Secretario Técnico suplira las faltas temporales del Presidente del Comité Municipal.
\

\
3
El desempefio de los cargos a que se refiere este articulo sera honorifico. . / \\[@
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En el caso de que se vaya analizar un proyecto para autorizar un Condominio o Desarrollo
Inmobiliario Especial, con la ejecucion de obras de urbanizacion, también se debera integrar al
Consejo Municipal, con voz y voto a las siguientes Dependencias o Entidades.

A.- Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Federal;

B.- Comisién Nacional del Agua;

C.- Secretaria de Sustentabilidad, Medio Ambiente y Agua del Estado,
D.- La Direccién de Obras Publicas Municipal;

E.- La Direccion de Servicios Publicos Municipal, y

F.- La Direccion de Seguridad Publica y Movilidad Municipal.

ARTICULO 5.- E| Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano o el Secretario Técnico en su caso, podra invitar a las sesiones del mismo, con voz pero sin
voto, a un participante eventual que considere conveniente, de alguna dependencia o entidad del
sector publico u organismo del sector privado, social o académico.

ARTICULO 6.- El Secretario Técnico del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial Vi
Desarrollo Urbano citarda a sus miembros permanentes, con un minimo de tres dias habiles de
anticipacion a la sesion respectiva, mediante correo electronico, informandoles sobre el orden del
dia y adjuntando los proyectos o dictamenes correspondientes.

El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano podra sesionar validamente
cuando se encuentren presentes el 50% méas uno de sus integrantes.

Las decisiones del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano se tomaran
por mayoria de votos del 50% mas uno de los asistentes y cada uno de sus miembros permanentes
tendra voz y voto. El Presidente del Comité tendra voto de calidad, en caso de empate.

ARTICULO 7.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano coordinara
sus acciones con el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda; el
Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado; la Secretaria de Planeacion, Participacion y
Desarrollo del Estado; la Comision de Educacion, Cultura, Deporte y Desarrollo Urbano del
Ayuntamiento o las demas instancias que decida el Presidente Municipal, a efecto de lograr
congruencia y coordinacion en las acciones, obras, inversiones y servicios en materia de desarrollo
urbano, ordenamiento territorial y vivienda que realicen los Gobiernos Estatal y Municipal, asi como
se propicie la implementacién de los diversos programas de desarrollo urbano.

Asimismo, se podra solicitar cuando lo considere necesario, la opinién del Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda o de la Secretaria de Planeacion,
Participacion y Desarrollo del Estado de un dictamen, opinion, asunto o resolucion que tenga que
emitir.

ARTICULO 8.- EI Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano tendra las
siguientes atribuciones:

.- Asesorar y apoyar al Municipio y a la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal er

materia de desarrollo urbano, ordenamiento del territorio y vivienda;

Il.- Emitir opinién a la Direcciéon de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, respecto de los
proyectos que le presente para la autorizacion, modificacion o extincidn del Régimen de Propiedad
en Condominio, de los Desarrollos Inmobiliarios Especiales o de las subdivisiones con la gjecucion
de obras de urbanizacion competencia del Municipio de Rincén de Romos, Ags.

lll.- Realizar estudios y propuestas en materia de reservas territoriales y regularizacion de la
tenencia de la tierra;

IV.- Emitir opinion con relacion a los proyectos o modificaciones a los diversos programas de
desarrollo urbano municipales, ya sea basicos o derivados, asi como de esquemas de desarrollo
urbano; ’
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V.- Promover la participacion de los sectores publico, privado y social, en el &mbito del desarrollo
urbano, el ordenamiento territorial y la vivienda;

VI.- Opinar sobre la procedencia de ejecutar obras de infraestructura y equipamiento urbano
prioritario en los centros de poblacidn del Municipio;

VIlL.- Representar los intereses de la comunidad del Municipio, cuya cooperacién es necesaria para
la ejecucion de acciones, obras o servicios de desarrollo urbano y ordenamiento del territorio;

VIIL.- Proponer a las autoridades municipales la creacién de nuevos servicios o conservacion y
mejoramiento de los ya existentes, sobre bases de cooperacién particular o bajo el sistema de
imposicion fiscal, de acuerdo con las necesidades o solicitudes de los diversos sectores de la
poblacion;

IX.- Promover y organizar la cooperacion de los particulares o la recaudacion impositiva con las
autoridades estatales y la municipal en materia de obras y servicios urbanos;

X.- Gestionar el apoyo de las autoridades federales y estatales, asi como de instituciones y

personas privadas, en todo aquello que implique el desarrollo urbano y ordenamiento del territorio
del Municipio;

Xl.- Opinar sobre los estudios técnicos necesarios, para llevar a cabo obras o servicios municipales
o intermunicipales, con la cooperacion o contribucion econémica de los particulares;

XIl.- Emitir opinion con relacion a las solicitudes de permisos de urbanizaciones cerradas:

XlIl.- Opinar sobre las bases de las convocatorias de concurso de contratacion de obras y servicios
en el Municipio, que vayan a ser realizados bajo los sistemas de cooperacion o imposicion fiscal; y

XIV.- Las demas que le sefiale el Cédigo Urbano para el Estado, el Reglamento del Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y la legislacion aplicable.

CAPITULO I

DE LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

ARTICULO 9.- El presente Capitulo tiene por objeto establecer las normas para el funcionamiento
de las sesiones del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy Ia
participacion de cada uno de los integrantes.

ARTICULO 10.- La sede del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
sera el Palacio Municipal de Rincon de Romos, Ags. Se podra acordar por el Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano o su Presidente la habilitacién de algun otro lugar
para realizar de manera temporal alguna sesion o sesiones.

ARTICULO 11.- Corresponde al Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial AN
Desarrollo Urbano el despacho de los siguientes asuntos:

I.- Presidir las sesiones del Consejo, vigilando que se cumpla con las disposiciones del presente
Reglamento, en lo que se refiere al protocolo y orden de las mismas;

Il.- Declarar abiertos los trabajos de las sesiones, asi como clausurar o suspender los mismos;

lll.- Someter a la consideracién de los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano el orden del dia y cumplimentar éste, una vez aprobado;

IV.- Dirigir los debates de las sesiones del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y




del dia, concediendo el uso de la palabra a los miembros de ese Consejo, a efecto de que emitan
opinién o voto acerca de los dictamenes presentados, y asimismo para que hagan propuestas de
cualquier tipo en el rubro de asuntos generales;

V.- Convocar a los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano a sesion, directamente o por conducto del Secretario Técnico;

VL.- Conjuntamente con el Secretario Técnico del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano, legalizar con su firma las actas de las sesiones y los dictamenes aprobados u
opinados;

VIL.- Determinar los asuntos que deban ser presentados a la consideracion del Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para su dictamen, opinién y aprobacion en su
caso;

VIIl.- Ordenar la publicacién en el Periédico Oficial de Estado las resoluciones o determinaciones
que lo requieran;

IX.- Invitar a participar en el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano a
especialistas en materia urbanistica y del ordenamiento territorial;

X.- Promover la participacion activa de los diversos sectores de la sociedad a efecto de que las
decisiones tomadas en |la materia tengan un amplio sustento democratico y popular,;

Xl.- Decidir mediante su voto de calidad, en caso de empate, la resolucién de un dictamen o
asunto;

XIl.- Representar legalmente al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

0 designar a un servidor publico municipal para ese fin, cuando no lo pueda hacer el Secretario
Técnico;

Xlll.- Encomendar al Secretario Técnico la realizacion de estudios y/o proyectos relacionados con
los fines del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y

XIV.- Lo de mas que sedale el Cadigo Urbano para el Estado, el Reglamento de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Municipal y el presente Reglamento y todo aquello que coadyuve al

cumplimiento de los objetivos del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

ARTICULO 12.- Corresponde al Secretario Técnico del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano el despacho de los siguientes asuntos:

\
\\

.- Fungir como Secretario de actas y acuerdos en las sesiones del Consejo Municipal de=,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y auxiliar al Presidente en el desarrollo de las mismas;

Il.- Convocar a los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano a las sesiones;

IIl.- Pasar lista de asistencia y certificar el quorum legal para que el Presidente declare abierta la
sesion;

IV.- Coordinar la formulacion de los proyectos de dictamen, acerca de los asuntos gue se sometan
a la consideracion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y dar
lectura de éstos en las sesiones;

V.- Recoger y computar las votaciones Y proclamar sus resultados: o
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VI.- Formular las actas de las sesiones y proveyendo a su publicacion cuando asi lo determine |a
legislacion aplicable:;

VIL- Suplir en sus ausencias al Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en cuyo caso el Subdirector de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal fungira como Secretario Técnico del mismo o quien en su caso designe el titular de esa
Dependencia;

VIil.- Poner a la disposicion de los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano con un minimo de tres dias habiles anteriores a la sesion, los expedientes de los
asuntos que se han tratado en el seno de la misma. Asi mismo debera expedir y/o certificar copias
de cualquier documento que obre en dichos expedientes, a solicitud y con cargo de cualquiera de
los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano:

IX.- Coordinar los trabajos del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

X.- Realizar los trabajos de estudio e investigacion en materia urbanistica que sean necesarios a
efecto de brindar al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano asesoria de
caracter técnico;

XL.- Llevar los archivos del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
expidiendo en su caso copia certificada de los documentos emitidos por el mismo, y

Xll.- Lo demas que sefiale el Codigo Urbano para el Estado, el Reglamento de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, el presente Reglamento o le sea ordenado por el Presidente.

ARTICULO 13.- Los demas integrantes de la Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, tendran el caracter de vocales y les correspondera lo siguiente:

.- Asistir y participar en las sesiones del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano con derecho de voz y voto,

Il.- Realizar propuestas sobre los dictamenes que se presenten a la consideracion del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

lll.- Proponer modificaciones al orden del dia y asuntos que deban ser tratados en el rubro de
asuntos generales;

IV.- Analizar la documentacién existente en los expedientes técnicos de los asuntos que seran

sometidos a la consideracion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano;

V.- Ser informado de los antecedentes y fundamentos técnicos o juridicos relativos a los
dictamenes presentados por el Secretario Técnico;

VI.- Ser informado del seguimiento y avance de los acuerdos y resoluciones tomados por el

Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en sesiones anteriores:

VII.- Promover en la dependencia, entidad u organizacion a la que pertenezcan, la difusion y el

cumplimiento de los acuerdos de tenga el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial %
Desarrollo Urbano;

VIIl.- Realizar propuestas de caracter general en nombre de Ia dependencia, entidad u organizacion
que representa, y

IX.- Lo demas que correspondan con base en el Codigo Urbano para el Estado, el
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, este Reglamento y la legislacion aplic
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ARTICULO 14.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se llevaran a cabo dentro de la
primera quincena de los meses de febrero, abril, junio, agosto y octubre y diciembre, y las
extraordinarias podran celebrarse en cualquier fecha, cuando existan asuntos que requieran su
inmediata resolucion, o expedientes debidamente integrados para resolver sobre asuntos de su
competencia.

Cuando no existan asuntos en cartera que requieran ser analizados por el pleno del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano se cancelara la realizacion de la sesion
correspondiente.

ARTICULO 15.- En el desarrollo de una sesion se observaran las siguientes disposiciones:

l.- El Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano o el
Secretario Tecnico en el caso de que actle en su lugar, supliendo su ausencia, abrird la sesién
pasando la lista de asistencia;

Il.- El pase de lista se podra hacer oralmente nombrando a cada uno de los miembros o de manera
economica mediante anotacion previa de los asistentes en la relacion respectiva;

lll.- En caso de estar presentes mas del 50% de los integrantes quien presida la sesion certificara
que existe quérum legal;

IV.- El Presidente declarara abiertos los trabajos de la sesion y sometera a la consideracion de los
presentes el orden del dia y les solicitara su aprobacién mediante votacion economica; .

V.- Aprobado el orden del dia solicitard al Secretario Técnico proceda a la lectura del acta de la
sesion anterior. Esta lectura puede excusarse en caso de que se haya remitido con anterioridad
copia de la misma a cada uno de los miembros del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano o bien asi lo apruebe el mismo, en cuyo caso Unicamente se preguntara si

existen observaciones a su contenido;

VL.- Una vez desahogadas las observaciones o en caso de no presentarse, se procedera a votar de
manera econdmica la aprobacion de dicha acta.

VII.- El Presidente ordenara que se contintie con el desahogo de los asuntos incluidos en el orden
del dia, para lo cual el Secretario Técnico dara lectura a los dictdmenes formulados, los cuales
seran sometidos a debate y votacion;

VIIL.- En los debates se observaran las normas siguientes:

a).- El Presidente instruira al Secretario Técnico para que dé lectura al dictamen que corresponda
segun el orden del dia o en su caso se permitirda el acceso del interesado para que realice

directamente la exposicion o presentacion de su asunto. El dictamen debe contener una exposicion
clara y precisa del asunto, las consideraciones y motivos que se han tomado en cuenta para..
proponer la resolucion y por ultimo se debe resolver aprobando o no la solicitud o propuesta o en su
caso otorgando el visto bueno positivo o en sentido negativo;

b).- Una vez leido el dictamen el Presidente solicitara a los presentes que deseen intervenir se = §
sirvan manifestarlo a efecto de que el Secretario Técnico los anote y dara el uso de la palabra a
cada uno de ellos en el orden en rigor anotados. \
En caso de que el interesado hubiera presentado directamente su correspondiente propuesta, se

permitira a los integrantes del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
cuestionarlo o pedirle les aclare algin tema o duda que tuvieran;

c).- Las intervenciones deberan versar exclusivamente sobre el dictamen sujeto a discusidn,
cualquier asunto ajeno debe reservarse para asuntos generales;
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d).- Los integrantes del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que no
se inscribieron para hacer uso de la palabra Gnicamente podran intervenir para contestar alusiones
que involucren a la dependencia, entidad u organizacion que representan o formular aclaraciones
sobre conceptos vertidos por quien en ese momento hace uso de la palabra;

e).- Los integrantes del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que
esten haciendo uso de la palabra sélo podran ser interrumpidos cuando se les soliciten
aclaraciones, se excedan mas de 10 minutos en su exposicion, profieran injurias, amenazas o
realicen cualquier conducta que altere el orden a juicio del Presidente;

f).- En caso de que una intervencion implique una propuesta de modificacion a un aspecto
particular del dictamen, se podra someter a votacion en el acto: asentandose la reforma en el acta y
en el dictamen si es aprobada;

g9).- Los participantes podran hacer uso de la palabra hasta por dos ocasiones en el analisis de un
mismo dictamen. No se tomara en cuenta para estos efectos sus intervenciones para realizar
alguna aclaracion o ilustrar sobre algin tema de su conocimiento o competencia, y

h).- El Presidente podré otorgar el uso de la palabra a servidores publicos de la Direccién de
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal y de las dependencias y entidades participantes, aun
cuando no forman parte del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a
efecto de que rindan informacion sobre algun aspecto técnico o juridico relacionado con el dictamen
0 propuesta que se encuentra sujeto a discusion.

IX.- Una vez agotado el analisis de un asunto se procedera a la votacion del mismo, la cual
generalmente se hara de manera econémica, levantando inicialmente la mano los que estén de
acuerdo con la resolucién asentada en él dictamen o propuesta y sus modificaciones o adiciones
previamente aprobados. Posteriormente levantaran la mano los que esten en contra del citado

dictamen o propuesta. De igual forma, de manera verbal alguna persona podra abstenerse de
votar.

El Secretario Técnico computara los votos e informara al Presidente sobre el resultado.

Se podra proponer y aprobar por el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano que determinado asunto se vote mediante el empleo de cédula, cuando se requiera guardar
reserva acerca del sentido en que vota cada uno de los integrantes, y

X.- Una vez agotado el orden del dia, quien presida la sesién declarara clausurados los trabajos
correspondientes.

ARTICULO 16.- De cada sesidn se levantard un acta dentro de un plazo de 5 dias habiles
posteriores a la celebracion correspondiente, en la cual se asentara la resolucion acordada sobre
cada uno de los puntos incluidos en el orden del dia y un resumen de los dictamenes analizados.
El acta referida la suscribirdn Gnicamente el Presidente y el Secretario Técnico del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. =
En la sesién posterior del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano se
validara el contenido del acta de la sesién anterior y en caso de existir observaciones o
modificaciones se procedera a lo conducente dentro de un plazo de 5 dias habiles, contado a parte
de esta sesion.

En dicha acta no sera necesario incluir la relatoria de los debates de la sesion, sin embargo,
cualquiera de sus integrantes podra solicitar que se asiente en ella alguna mocién presentada o el

sentido de su voto sobre algtn asunto analizado. En este caso se requerira la aprobacion de la
mayoria de los asistentes.

ARTICULO 17.- El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano funcionara
mediante sesiones plenarias.

/
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Por propuesta del Presidente del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y con la aprobacién de ese Consejo, se podran constituir Sub consejos especiales para
atender un asunto determinado, por lo cual se extinguen una vez cumplido su objetivo particular.
Las observaciones sobre proyectos en estudio para ser sometidos a la autorizacion del
Ayuntamiento, la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal o cualquier otra autoridad,
que sean turnadas directamente por el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano a los promotores de obras, fraccionamientos, condominios, desarrollos inmobiliarios
especiales o subdivisiones seran consideradas por éstos aceptandolas en Cuyo caso realizara las
adecuaciones o modificaciones a sus proyectos, inconformandose para el efecto de que sean
reconsideradas en el seno del Consejo Municipal o manifestando gue no la toman en cuenta,
solicitando que el Ayuntamiento decida en definitiva, con base en su solicitud original.

ARTICULO 18.- La integracion de los Sub consejos Especiales se definira en el acuerdo de su
creacion, pero en todo caso seran presididas por un coordinador.

Los acuerdos de los Sub consejos especiales seran tomados por votacion a favor de la mayoria de
los miembros presentes, existiendo el quorum legal con la asistencia del 50% més uno de sus
integrantes.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento Interior del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, del Municipio de Rincén de Romos, Ags., entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Peri¢dico Oficial del Estado.

SEGUNDO.- Se abroga el Reglamento Interior del Comité de Desarrollo Urbano y Rural del
Municipio de Rincén de Romos, Ags., publicado en el Periddico Oficial del Estado el dia 18 de Julio
de 2022.
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